Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII1/208/2013
Rady Miejskiej w Pakosci
z dnia 28 maja 2013 .

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pakos¢
na lata 2013-2017”

Wstep

Obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wynika zart. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r Nr 31, poz. 266
z pézn zm.).

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pako$¢ na lata
2013-2017” ma na celu okreslenie kierunkoéw dzialania Gminy zmierzajacych do: racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zmniejszenia deficytu lokali mieszkalnych ze
szczegblnym uwzglednieniem lokali socjalnych, kontynuacji procesu sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcow oraz poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
gminy.

Program zawiera okreslone sktadniki t.:

Rozdzial 1: Prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne;

Rozdzial 2: Analizg¢ potrzeb oraz plan remontdéw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

Rozdzial 3: Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

Rozdzial 4: Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

Rozdzial 5: Sposob 1zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

Rozdzial 6: Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

Rozdzial 7: Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, zpodziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

Rozdzial 8: Opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegdlno$ci:niezbgdny
zakres zamian lokali zwigzanych zremontami budynkoéw 1ilokali oraz planowana sprzedaz
lokali.
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Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Pakos¢:
Mieszkaniowy zasob Gminy Pako$¢ tworza:

a) Budynki stanowiace w 100% wlasno$§¢ Gminy — 13 budynkéw z 61 lokalami mieszkalnymi
o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 2624,99 m?, wtym 7 lokalami socjalnymi o tacznej
powierzchni uzytkowej 329,08 m?. Budynki komunalne ilustruje tabela nr 1.

b) Budynki stanowiace wspolwlasno$é osob fizycznych i Gminy (wspolnoty mieszkaniowe) —
33 budynki, w ktérych gmina posiada 171 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
ok. 7008,89 m?> w tym 2 lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 33,20 m? oraz 12 lokali
uzytkowych o powierzchni 308,05 m?. Budynki wspolnot mieszkaniowych ilustruje tabela nr 2.

c) Budynki stanowigce wlasno$S¢ os0b fizycznych, bedace w administracji zleconej—
4 budynki z 26 lokalami mieszkalnymi o facznej powierzchni uzytkowej 1140,89 m? oraz 1 lokal
uzytkowy o powierzchni uzytkowej 21 m?. Budynki pozostajace w administracji zleconej
ilustruje tabela nr 3.

d) Lokale stanowiace pozostaly zaséb mieszkaniowy — 2 lokale mieszkalne o powierzchni
uzytkowej 76,66 m?. Lokale stanowiace pozostaty zasob mieszkaniowy ilustruje tabela nr 4.

Tabela nr 1: Budynki stanowiace w 100% wlasno$¢ Gminy - stan na dzien 31 grudnia 2012r.

Lokale, Lokale
Lokale oséb | stanowiace Lokale Lokale uzytkowe, RAZEM
L.p. Adres fizycznych | mieszkaniowy socjalne uzytkowe stanowigce
zasoOb gminy os6b wlasnos$¢
fizycznych gminy
szt. | pow. | szt.|pow. lok.| szt. | pow. lok. | szt. | pow. | szt. | pow. | szt. | pow. lok.
lok. m2 m2 m2 lok. m2 lok. m2 m2
1 |Inowroctawska 1 46,97 1 46,97
18
2 |Koscielec 14 1 66,82 1 66,82
3 |Lipowa 13 1 44,03 1 44,03
4 |Lipowa 14 12| 416,23 12| 416,23
5 |Mielenska 18 9 404,47 9 404,47
6 |Radlowo 84 2 98,21 2 98,21
7 |Rybitwy 18 4] 180,91 4 180,91
8 |Rybitwy 8 4 172,82 4 172,82
9 [Rynek 17 6| 271,81 6 271,81
10 [Sw. Jana 14 4 169,07 4 169,07
11 [Sw. Jana 7 51 118,39 5 118,39
12 | Wegierce 14 5 168,61 5] 168,61
13 | Wielowies$ 21 51 306,18 2 160,47 71 466,65
Razem 0 0 54| 229591 71 329,08 0 0 0 0f 61| 2624,99
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Tabela nr 2: Wspolwlasnos¢ osob fizycznych i Gminy - stan na dzien 31 grudnia 2012r.

Lokale, Lokale Lokale
Lokale oséb | stanowiace Lokale uzytkowe osob uzytkowe, RAZEM
Lp Adres fizycznych | mieszkaniow socjalne fizycznych stanowigce
y zaséb wlasnos$¢
gminy miny
szt.| pow. | szt. | pow. [ szt.| pow.lok. | szt. | pow. lok. | szt. | pow. lok. | szt. | pow. lok.
lok. m2 lok. m2 m2 m2 m2 m2
1 | Barcinska 22 2 90,6 2 85,38 4 175,98
2| Dworcowa 3 21 120,69 51 225,38 7 346,07
3| Dworcowa 6 4| 148,75 51 185,01 9 333,76
4 | Fabryczna 2 21 84,44 41 128,60 1 13,20 7 226,25
5| Fabryczna 5 15] 602,14 1 49,93 16 652,07
6 | Inowroctawska 8| 327,79 6| 25292 2 47,19 16 627,9
12d
7 | Inowroctawska 8| 359,18 6| 305,85 14 665,03
20
8 | Inowroctawska 19] 801,69 1 18,78 20 820,47
22124
9| Jankowska 4 21 93,73 31 131,07 5 2248
10| Lipowa 5 3 105,5 2 61,5 5 167
11 [ Mielenska 5 21 74,82 4 144 6 218,82
12 [ Mielenska 12 31 117,16 31 121,68 6 238,84
13 | Mielenska 16 4| 132,32 51 154,78 9 287,1
14 [ Mogilenska 17 14| 774,51 16 884,1 301 1658,61
15 [ Mogilenska 29 14| 582,83 11| 497,56 25( 1080,39
16 | Mogilenska 43 12] 575,05] 13| 505,25 25 1080,3
17 [ Radtowo 30 31 161,33 1 65,13 8 210,93 12 437,39
18 [ Radtowska 29 41 164,79 8 331,4 1 20,00 13 516,19
19| Radtowska 31 4| 155,92 7| 342,94 11 498,86
20 [ Rynek 2 41 218,25 3 53,44 1 23,78 8 295,47
21| Rynek 8 3 84,04 9] 270,06 12 354,1
22| Szeroka 2 1 24,67 31 108,39 4 133,06
23 [Szeroka 416 1 32,8 71 262,79 1 81,88 377,47
24 | Szeroka 12 21 113,21 113,21
25| Szkolna 1 11| 447,84 41 154,95 15 602,79
26 | Szkolna 30 5] 181,63 41 109,45 9 291,08
27 [ Szkolna 35 5] 168,52 51 182,91 10 351,43
28| Szkolna 45 5| 180,37 2 69,98 7 250,35
29 [ Szkolna 49 8] 359,93 6| 248,72 14 608,65
30| Szkolna 59 4 163,06 2 95 6 258,06
31|Sw.Jana3i5 31 157,951 16| 706,28 1 59,131 2 4993 22 973,29
32| Topolowa 2 1 33 1 30,96 2 63,96
33| Wielowies$ 24 21 78,28 2 78,28 4 156,56
RAZEM 178 7603,58| 169 6975,69| 2 33,201 3 164,79 12 308,05| 364| 15085,31
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Tabela nr 3: Budynki stanowiace wlasnos¢ osob fizycznych bedace w administracji
zleconej - stan na dzien 31 grudnia 2012r.

Lp Adres Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe RAZEM
szt. pow. lok. m2 szt. pow. lok. m2 | szt. | pow. lok. m2
1 | Dworcowa 2 6 323,27 6 323,27
2| Rynek 24 12 453,24 1 21 13 474,24
3 [Rynek 32 4 149,38 4 149,38
4|Szeroka 10 4 215 4 215
RAZEM 26 1140,89 1 21 27 1161,89
Tabela nr 4: Lokale stanowiace pozostaly zasob mieszkaniowy - stan na dzien
31 grudnia 2012r.
Lp Adres Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe RAZEM
szt. pow. lok. m2 szt. pow. lok. m2 | szt. | pow. lok. m2
1 | Dworcowa 5 1 41,66 1 41,66
2| Koscielec 21 1 35,00 1 35,00
RAZEM 2 76,66 0 0 2 76,66

2. Prognoza dotyczgca wielkoSci zasobu mieszkaniowego Gminy Pakos¢ latach 2013 - 2017

oraz zapewnienie lokali
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach

Tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej

socjalnych,

lokali zamiennych,

atakze zaspokojenie potrzeb
naleza do ustawowych

obowiazkow Gminy. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych uzalezniona jest m.in. od liczby
ztozonych wnioskoéw o przydziat lokalu komunalnego oraz od liczby prawomocnych wyrokéw
sadowych o eksmisji, uprawniajacych do uzyskania od Gminy propozycji przydziatu lokalu
socjalnego.

Zgodnie zart. 18 ust. Sustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r Nr 31, poz. 266
zpo6zn zm.), w przypadku nie dostarczenia przez Gming lokalu socjalnego osobie uprawnionej,
wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze od Gminy w mysl art. 417 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pozn. zm.)

Biorac pod uwage rozmiar problemu oraz powazne konsekwencje finansowe dla Gminy
oczywistym staje si¢ podjgcie niezwlocznych dziatan ukierunkowanych na pozyskiwanie
potrzebnej liczby lokali socjalnych.

Planuje sig, iz wlatach 2013-2017 na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin
oczekujacych na lokale komunalne i socjalne, przeznaczone zostana lokale, pozyskiwane
w wyniku:

- naturalnego ruchu ludnosci,

- dokonywania zamian w ramach gminnego zasobu nieruchomosci,

- Wyznaczenia
1 przeksztatlcenia ich na lokale socjalne — realizacja tego zadania ma stuzy¢ szybszemu
1 tatwiejszemu rozwiazywaniu spraw dotyczacych eksmisji 1 zmniejszeniu udzialu najemcow
posiadajacych zaleglo$ci czynszowe,

czesci

mieszkan

komunalnych

0 najnizszym

standardzie,

wyposazenia

- przyrostu powierzchni z tytutu budowy nowego budynku komunalnego lub socjalnego.
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ztytulu adaptacji na potrzeby mieszkaniowe istniejacych obiektow. Celem powyzszego
dziatania jest uniknigcie wyptaty odszkodowan z tytulu niedostarczenia lokali socjalnych dla
rodzin objetych wyrokami eksmisyjnymi oraz czg$ciowej realizacji corocznych list osdb
zakwalifikowanych do ubiegania si¢ o przydzial lokalu z gminnego zasobu nieruchomosci.
Dziatania majace wptyw na wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Pakos$¢ na lata 2013-
2017 obrazuje tabela nr 5.

Tabela nr 5: Planowane dzialania majace wplyw na wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy
Pakos$¢ na lata 2013-2017

Lata
L.p. Wyszczegélnienie Jedn. 2013 2014 2015 2016 2017
miary

1. | Sprzedaz lokali w budynkach Szt. 2 2 2 2 2
stanowiacych 100% wlasnosci Gminy

2. |Sprzedaz udzialow we wspoélnotach szt. 10 10 10 10 10
mieszkaniowych

3. | Oddanie mieszkan stanowigcych szt. 0 0 1 1 1
administracje zlecong

4. | Przeksztalcenia Szt.
lokali o nizszym standardzie na lokale 1 1 2 2 2
socjalne

Przyjmujac jako podstawg dane z ostatnich lat mozna zatozy¢, iz stan zasobu mieszkaniowego
Gminy Pako$¢ bedzie ulegat stopniowemu zmniejszeniu poprzez sprzedaz lokali komunalnych
w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow. Przewiduje si¢ czg$ciowa sprzedaz udziatow
Gminy w nieruchomosciach stanowiacych jej wspdiwlasno$¢ zosobami fizycznymi (w
szczegolnosci w budynkach, w ktorych istnieja od 1-3 lokale bgdace wtasnoscia Gminy). Planuje
si¢ roéwniez oddanie przez Gming pelnoprawnym wilascicielom nieruchomos$ci stanowiacych
administracje zlecona. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Pako$¢ w latach
2013 — 2017 ilustruje tabela nr 6.

Tabela nr 6: Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Pakos¢
w latach 2013-2017

Lata
L.p. Wyszczegélnienie Jedn. 2013 2014 2015 2016 2017
miary
1. [Liczba lokali, stanowiacych mieszkaniowy szt. 52 50 48 46 44

zas6b gminy w budynkach stanowigcych
100% wlasno$ci Gminy
2. | Liczba lokali, stanowiacych mieszkaniowy szt. 159 149 139 129 119
zas6b gminy w budynkach, stanowigcych
wspolnoty mieszkaniowe

3. |Liczba lokali, stanowiacych administracje szt. 26 26 25 24 23
zlecong
4. |Liczba lokali socjalnych szt. 10 10 12 14 16

Dodatkowo wielko$¢ zasobu mieszkaniowego uzalezniona bedzie od ilosci przeprowadzanych
remontow przekraczajacych biezaca konserwacjg. Zaniechanie inwestowania w poprawienie
stanu technicznego gminnych nieruchomosci, skutkowaé bedzie zmniejszeniem ich liczby
z uwagi na przeznaczenie do rozbiorki.

Realizacja przedsigwzie¢ inwestycyjnych dotyczacych budowy nowych obiektéw
mieszkalnych uzalezniona bgdzie od posiadanych $rodkéw finansowych na ten cel oraz od
zapisOw w uchwale budzetowe;.

3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pakos¢ w latach
2013 - 2017
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Substancja mieszkaniowa, stanowigca zasob nieruchomosci Gminy Pako$¢ to obiekty
wykazujace zréznicowanie techniczne. Komunalna substancja mieszkaniowa posiada rozne
wyposazenie techniczne:

- Instalacja elektryczna: 100 % zasobow posiada instalacj¢ elektryczna,
- Instalacja gazowa: 47 budynkow tj. 81% zasobow posiada instalacjg gazowa,

- Instalacja wodno-kanalizacyjna: 56 budynkéw tj. 97 % zasobow posiada instalacje
wodociagowa (w tym 9 lokali socjalnych), 44 budynkow tj. 76 % zasobow posiada instalacje
kanalizacyjna (w tym 4 lokale socjalne),

- Instalacja c.o0. i c.w.: 11 budynkow tj. 19% zasobow posiada instalacj¢ centralnego ogrzewania
(w tym 1 lokal socjalny), 47 budynkéw tj. 81% zasobdw posiada ogrzewanie piecowe (w tym
8 lokali socjalnych), 2 budynki wyposazone sa w instalacj¢ cieptej wody.

Budynki, ktére zostalty wybudowane przed 1939 r. ze wzgledu na okres eksploatacji,
wymagaja podjecia w najblizszy czasie prac remontowych majacych na celu nie dopuszczenie
do nadmiernego pogorszenia ich wlasciwosci uzytkowych 1 sprawnosci techniczne;.

Do najpilniejszych remontéw 1 modernizacji, ktére gmina planuje w latach 2013-2017
naleza prace polegajace na wymianie instalacji wewngtrznych, wymianie stolarki okiennej
idrzwiowej, remoncie piecy, remoncie pokry¢ dachowych, komindéw i przewodow
wentylacyjnych oraz wykonaniu izolacji pionowych 1ipoziomych $cian zewngtrznych
budynkéw wraz z remontem elewacji.

Wigkszos¢ lokali zlokalizowanych w budynkach wybudowanych przed 1939r. nie posiada
dostatecznego wyposazenia: brak tazienek, wc, centralnego ogrzewania oraz cieptej wody.

Oceng stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy nalezy rozpatrywaé poprzez
analiz¢ zuzycia technicznego i funkcjonalnego. Przewazajaca czg¢$¢ gminnej substancji
mieszkaniowej wykazuje $redni stan techniczny, wymagajacy poniesienia naktadow
finansowych na realizacj¢ prac remontowych majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa
ludzi i mienia. Plan prac remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
komunalnych oraz lokali socjalnych wraz z wysokoscia wydatkéw ilustruja tabela nr 7 i tabela
nr 8.

Tabela nr 7: Plan prac remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
socjalnych wraz z wysokos$cig wydatkow

Lata
L.p. Potrzeby remontowe - Jednostka 2013 2014 2015 2016 2017
budynki i lokale socjalne

1. | Termomodernizacja tys. zt 5,00 8,00 5,00 5,00 5,00
2. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j tys. zt 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
3. | Wymiana pokry¢ dachowych tys. zt 5,00 5,00 5,00 4,00 4,00
4. |Remonty zdunskie tys. zt 2,00 2,00 2,00 1,00 1,00
5. |Remonty elewacji tys. zt 4,00 4,00 4,00 3,00 3,00
6. |Remonty instalacji wewnetrznych tys. zt 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
7. | Roboty ogolnobudowlane tys. zt 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
8. |Remonty wod.-kan. tys. zt 3,00 2,00 1,50 1,50 1,50

Razem tys. zt 26,00 28,00 24,50 21,50 21,50

Tabela nr 8: Plan prac remontowych wynikajacych ze stanu technicznego pozostalych
budynkodw i lokali mieszkalnych wraz z wysokos$cia wydatkow

Lata
Potrzeby remontowe - Jednostka 2013 2014 2015 2016 2017
pozostaly zasob mieszkaniowy
1. | Termomodernizacja tys. zt 20,00 30,00 40,00 40,00 40,00
2. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej tys. zt 20,00 20,00 10,00 10,00 10,00
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3. | Wymiana pokry¢ dachowych tys. zt 40,00 50,00 50,00 40,00 40,00
4. |Remonty zdunskie tys. zt 5,00 5,00 5,00 2,50 2,50
5. |Remonty elewacji tys. zt 40,00 40,00 40,00 30,00 30,00
6. |Remonty instalacji wewnetrznych tys. zt 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
7. | Roboty ogbolnobudowlane tys. zt 20,00 20,00 15,00 15,00 10,00
8. |Remonty wod.-kan. tys. zt 10,00 10,00 15,00 15,00 20,00

Razem tys. zl 175,00] 195,00 195,00] 172,50 172,50

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Budynki i lokale mieszkalne, stanowiace gminny zaséb nieruchomosci z uwagi na stan
techniczny w wigkszo$ci wymagaja podjecia robot remontowych w zakresie :
- wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- prac dekarsko-blacharskich,
- remontu kominow,
- robdt wodno-kanalizacyjnych,
- naprawy podtog,
- remontu elewacji zewngtrzne;.
2. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow ilokali, wykonywania biezacych napraw
1 konserwacji realizowane bgda w pierwszej kolejnosci w obiektach gdzie wymagac tego bedzie
bezpieczenstwo ludzi i mienia. Zachodzi rowniez konieczno$¢:
- zapewnienia uzytkowania budynkéw 1 znajdujacych si¢ w nich urzadzen w nalezytym stanie

technicznym 1 estetycznym w celu nie dopuszczenia do nadmiernego pogorszenia si¢ ich
wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczne;.

- zapewnienia uzytkowania obiektow w sposob zgodny zich przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony srodowiska,

- dazenia do zapewnienia racjonalnego gospodarowania energia cieplna w budynkach poprzez
realizacj¢ przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych,

- dazenia do uporzadkowania gospodarki $ciekowe;.
3. Podstawg sporzadzania planow remontéw 1 modernizacji w szczegdlnosci stanowi¢ beda:

-wyniki okresowych kontroli technicznych budynkéw, okreslonych przepisami prawa
budowlanego oraz ekspertyz budowlanych,

- przewidywane remonty lokali, zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow
1 przeznaczonych do przydziatu,

- weryfikowane przez Zarzadcg wnioski najemcow.

Z uwagi na ograniczone S$rodki finansowe w pierwszej kolejnosci podejmowane beda
dzialania zmierzajace do utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.
W oparciu o analiz¢ potrzeb iposiadanych $rodkéw finansowych opracowywane beda
corocznie plany remontow biezacych, niezbgdnych do przeprowadzenia w poszczegodlnych
budynkach 1 lokalach mieszkalnych wraz z zestawieniem kosztow ich realizacji. Wykonanie
prac zawartych w przedmiotowych planach w poszczegdlnych latach, uzaleznione begdzie od
posiadanych na ten cel §rodkéw finansowych 1 zapisow w uchwale budzetowej. Dodatkowym
aspektem wplywajacym na kolejno$¢ wykonywanych prac remontowych bedzie kwestia
regularnego wywiazywania si¢ przez najemcOw z obowiazku dokonywania optat
czynszowych.
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4. Zakres potrzeb remontowych 1zrodta ich finansowania w budynkach stanowiacych
polnoty mieszkaniowe ustala dana wspolnota na postawie stosownej uchwaty wspotwilascicieli.

Przedmiotowe zadania realizowane sa wramach $rodkéw zgromadzonych na funduszach
remontowych poszczegolnych wspdlnot badz zaciagnigtych na ten cel kredytéw i pozyczek. Gmina
wptaca zaliczki na fundusz remontowy do wysokosci swoich udziatow.

5. W wyniku wykonania programu poprawy stanu technicznego nieruchomosci komunalnych

planowane jest: zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomos$ci, zahamowanie
procesow degradacji lokali i budynkéw i zmniejszenie kosztow zwiazanych z usuwaniem awarii
1jej skutkow.

Realizowane zadania w zakresie poprawy stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych
powinny skutkowa¢ zmniejszeniem kosztow biezacych ich utrzymania. Do dziatan takich beda
nalezaly termomodernizacje, regulacje weziow cieplnych i regulacje mocy zamoéwionej. Nalezy
jednak mie¢ na uwadze fakt, iz naktady niezbedne do znaczacej poprawy ich stanu technicznego
przekraczaja mozliwos$ci finansowe Gminy w najblizszych 5 latach. W konsekwencji konieczne
jest skupienie si¢ na systematycznych remontach najbardziej zniszczonych budynkow,
nie dopuszczajac do ich rozbidrki. Prace polegajace na: wymianie instalacji wewngtrznych,
ktérych zly stan moze powodowaé zagrozenie dla uzytkownikow, wymianie stolarki okiennej
i drzwiowej, remoncie piecy oraz pokry¢ dachowych posiadaja status priorytetowych. Wykaz
niezbednych do wykonania rob6t remontowych imodernizacji w budynkach komunalnych
isocjalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy Pako$¢ oraz w budynkach stanowiacych
wspoOtwlasno$¢ gminy i 0s6b fizycznych na latach 2013-2017 ilustruja tabela nr 9 i nr 10.

Tabela nr 9: Wykaz planowanych do wykonania rob6t remontowych i modernizacji
w budynkach komunalnych i socjalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Pakos¢ na lata 2013
-2017

. 1 , Szacunkowy | Planowana data
Lp.| Lokalizacja Wyszczegdlnienie robot remontowych Koszt brutto | realizacii robot
1. Wymiana pokrycia dachowego +blacharka 23 000,00
2. Remont pokrycia dachowego pomieszczen 9 500,00
| Inowroctawska |gospodarczych
' 18 3. Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 2013r.
) . . 58 000,00
oraz remont kapitalny mieszkania
4. Wykonanie chodnikow 1 500,00
RAZEM 92 000,00
1. Remont papowego pokrycia dachowego
. 5500,00
) lub konserwacja dachu
2. Lipowa 13 2. Wykonanie nowej elewacji budynku 8 000,00 2013r
3. Remont podtdg w mieszkaniu 3 500,00
RAZEM 17 000,00
1. Wymiana pokrycia dachowego z dachéwki
. ) ; 32 500,00
i dobudowa 5 przewodéw kominowych
2. Remont pokrycia .dachowegoupomleszczen 17 000,00
gosp. wraz z tynkami na elewacji
3. Pokrycie papa termozgrzewalna na 12 500,00
) budynku frontowym.
3 Lipowa 14 4. Wykonanie nowej elewacji wraz 80 000,00 2014r.
z dociepleniem budynku w oficynie
5. Remont schodéow drewnianych w obu 3 800,00
bydynkach
6. Malowanie klatek schodowych 5 500,00
7. Utwardzenie terenu podworza 15 000,00
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z wykonaniem chodnikow
8. Wymiana drzwi wejsciowych do budynku. 9 000,00
RAZEM 175 300,00
1. Konserwacja  papowego  pokrycia 15 000,00
dachowego
2. Wymiana okien na klatkach schodowych
) . . o 7 800,00
4. | Mieleniska 18 |1 wymiana drzwi wejsciowych do budynku
3. Malowanie klatek schodowych 6 700,00 2014r.
4. Remont potaci tynkowych na kominach 4 000,00
went.
RAZEM 33 500,00
1. Wymiana pokrycia dachowego z eternitu 41 000,00
5. Radlowo 84 | 2. Wykonanie chodnikow do budynku 3 500,00 2015
r.
3. Naprawa budynku gospodarczego 4 500,00
RAZEM 49 000,00
1. Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 35 000,00
6. Rybitwy 8 |2, Dobudowanie 3 przewodow 12 500,00 2015¢
wentylacyjnych. ’
RAZEM 47 500,00
1. Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem
. , . 45 000,00
. i dobudowa 2 przewoddéw wentylacyjnych.
7. Rybitwy 18 ) :
2. Przebudowa  pomieszczenia  przy 15 000.00 2015r.
mieszkaniu (Tucholska) ’
RAZEM 60 000,00
1. Malowanie klatek schodowych 4 300,00
2. Wykonanie wiaty dla kontenera na $mieci
wraz z zakupem nowego pojemnikow 1100 8 500,00
litrow
8. Rynek 17 ) ) . . .
3. Wymiana podlogi w mieszkaniu Pani 2015r.
O 4 500,00
Kasprzak (pokoéj)
4. Budowa przewodéw kominowych 8 000,00
1 wentylacyjnych.
RAZEM 25 300,00
1. Doqep-leme . glewagl i wymiana czesci 48 000,00
. stolarki okiennej i drzwiowej
9. Sw. Jana 7 - - -
2. Wymiana pokrycia dachowego z eternitu 2016r.
, 53 000,00
na blachodachowke
RAZEM 101 000,00
1. Wymiana pokrycia dachowego z eternitu 43 000,00
2. Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 38 000,00
3. Otynkowanie budynkow gospodarczych 2 500,00
10.1 Sw.Jana 14 |4 Naprawa komina (tynkow) 1 800,00 2016
5. Malowanie klatek schodowych 3 800,00 '
6. Naprawa plotu zcegly inawierzchni 35 500,00
podworza
RAZEM 124 600,00
11. | Wegierce 14 | 1. Naprawa potaci tynkowych nad dachem. 2 300,00 2016
r.
RAZEM 2 300,00
12. | Wielowies$ 21 | 1. Wymiana pokrycia dachowego z eternitu 95 000,00 2017r.

Id: 87BDA63F-52D0-4724-B49A-5CDD1328176E. Podpisany

Strona 9



2. Remont tarasu nad wejsciem do budynku 6 500,00
3. Dobudowa przewodow wentylacyjnych- 17 500,00
5 szt.
4. Remont elewacji budynku 75 000,00
5. Wymiana okien na klatkach schodowych 2 600,00
6. Uzupetnienie tynkow + malowanie klatek 6 500,00
schodowych
7. Wykonanie chodnikéw na podworzu 4 000,00
8. Wykonanie hydroizolacji $cian 20 000,00
fundamentow

RAZEM 227 100,00

Tabela nr 10: Wykaz niezbednych do wykonania robdét remontowych i modernizacji

w budynkach stanowigcych wspolwlasnosé¢ Gminy Pakos¢ i osob fizycznych

Planowan
Szacunkowy a data
Lp. [Lokalizacja Wyszczegolnienie robot remontowych koszt brutto o
realizacji
[z1] .
robot
1.Remont elewacji budynku z dociepleniem 35 000,00
2 .Przetozenie dachowki 120 000,00
1. [Barcifnska 22 |3 Malowanie klatek schodowych 4 500,00 2013
4 Utwardzenie podworza 6 000,00
RAZEM: 165 500,00
1.Wymiana pokrycia dachowego z dachowki
) . ., . 95 000,00
1 wzmocnienie czgs$ci wigzby dachowej
2.Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 60 000,00
3.Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 2 szt [6 500,00
4. Wymiana okien na strychu 250,00
5.Remont schodow 1 800,00
6.Malowanie klatek schodowych 1 500,00
2. |Dworcowa3 - - - -
7.Wykonanie chodnikéw i1 podjazdow 7 500,00 2013
8.Remont ogrodzenia 3 500,00
9. Wymiana drzwiczek wyczystnych na strychu  [300,00
10. Wymiana pgkry(na eternitowego czgsci 18 000,00
dachu w oficynie
11. Remont kominow. 10 000,00
RAZEM: 204 350,00
1.Wymiana drzwi wej$ciowych do budynku 4 500,00
2.Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 55 000,00
3. |Dworcowa 6 3 Remont s'chodow' : 2 200,00 2013
4 Malowanie klatki schodowe;j 4 500,00
5.Wykonanie chodnikéw 1 podjazdow 9 000,00
RAZEM: 75 200,00
Fabryczna 2 1.Pokrycie dachu 1-3 warstwa papy 16 000.00
4. |(5 lokali termozgrzewalnej ’ 2014
gminnych w tym [2.Docieplenie elewacji 29 000,00
1 lokal socjalny) |3 Utwardzenie podworza z wykonaniem 35 000,00
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chodnikow
RAZEM: 80 000,00
1.Remont elewacji budynku z dociepleniem 180 000,00
5 Inowroctawska |2 Malowanie klatek schodowych 2 200,00
20 3.Wykonanie instalacji odgromowej 6 500,00 2014
4. Remont korony kominowej. 1 700,00
5.Remont stopni na klatkach schodowych 5 500,00
RAZEM: 195 900,00
1.Remont pokrycia dachowego czesci
6. |Inowroclawska |pomieszczen gospodarczych 8 500,00
22-24 2.Wykonanie docieplenia elewacji 180 000,00
3.Malowanie klatek schodowych 7 500,00 2014
4. Remont schodoéw 2 500,00
5.Wykonanie chodnikéw 5500,00
RAZEM: 204 000,00
1.Wymiana pokrycia dachowego z dachowki 75 000,00
7. |Jankowska 4 |2 Wykonanie nowej elewacji budynku 65 000,00
Q.Wymiana okien na klatkach schodowych 900.00
1 strychu ’ 2014
4 Remont schodow drewnianych 3 500,00
5. Wymiana podlogi na strychu 2 800,00
RAZEM: 147 200,00
J dosicpleniom + fzolac andamenton 25 000,00
8. |Lipowas$s — - -
2.Rozebranie $ciany po bytej pralni 3 500,00
3.Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 1 700,00 2014
4 Utwardzenie nawierzchni podworza 9 000,00
Séll\l/iﬁgzvvanie klatek schodowych i remont 7 200,00
RAZEM: 46 400,00
9. |Mieleiska 5 1.Wymiana okna na klatce schodowe;j 350,00
2.Reperacja tynkow na elewacji + malowanie 35 000,00
3.Wymiana pokrycia dachowego z eternitu 45 000,00 2015
4. Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 4 000,00
RAZEM: 84 350,00
1.Wykonanie nowej elewacji budynku
10. [Mielenska 12 z doZiepleniem : : ¢ 45 000,00
2. Malowanie klatek schodowych 6 500,00
3.Remont pomieszczen gospodarczych 4 500,00 2015
4. Remont schodow drewnianych 3 500,00
RAZEM: 59 500,00
o 1.Wymiana pokrycia dgchowego pomieszczen 2 500.00
11. [Mielefiska 16 | gospodarczych + pralni ’
2.Naprawa schodow 2 500,00 2015
3.Malowanie klatek schodowych 6 500,00
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4. Wykonanie chodnikow 4 000,00
5.Remont pomieszczen gospodarczych 8 000,00
6. Wymiana drzwiczek spadowych 2 szt. 120,00
RAZEM: 29 620,00
1.Wymiana okien na klatkach schodowych 5 000,00
12. |Mogilenska 17 . . . .
2.Wy}<onan}e nowej elewacji $cian podtuznych 250 000,00 |2015
z dociepleniem
RAZEM: 255 000,00
1. Wymiana pokrycia dachowego wraz
2 z obrobkami blach. 70 000,00
Radlowsk
13. (83101?:]1; 2 2. ngrawa Firewnianych podtog 1 posadzek 3 500.00
. w mieszkaniach ’
gminnych w tym
1 lokal socjalny) |3.Przemurowanie kominow nad dachem wraz 5500.00
z otynkowaniem ’ 2015
4. Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 60 000,00
5.Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 5 000,00
6.Utwardz§me nanerZ(Ehnl podworza 12 000,00
z wykonaniem podjazdow
RAZEM: 156 000,00
1. Wymiana pokrycia dachowego wraz 75 000.00
14 Radlowska 31 [z obrobkami i przemurowaniem komindéw ’
2.Wykonanie elewacji wraz z dociepleniem 60 000,00 2016
3.Wykonanie chodnikow i1 podjazdow 20 000,00
RAZEM: 155 000,00
1.Wykonanie nowego pokrycia dachowego 9 800,00
2.Wykon§1nle nowej elewacji budynku (Budynek 28 000,00
15. |Rynek 2 lokatorski)
3.Remont komindéw ponad dachem 3 500,00
4. Wymiana stolarki okiennej na klatce schodowej |2 000,00
5.Naprawa schodow drewnianych 1 800,00
6.Malowanie klatek schodowych 2 000,00 2016
7.Utwardzenie nawierzchni podworza 6 500,00
8. Wykoname przytaczy wod - kan do mieszkania 2 500,00
Sypniewscy
9.Wykonanie nowej ubikacji na podwoérzu 3 300,00
budynku
RAZEM: 59 400,00
(11:2}6121’1\211'[ pokrycia dachowego pozostatych 18 000,00
16. [Rynek 8 ;
2 .Malowanie klatek schodowych 2 500,00
3.Remont elewacji + bramy wjazdowej 6 500,00 2016
4.Remonjc kominéw w ostatnim budynku 2 000,00
w oficynie
RAZEM: 29 000,00
17. [Szeroka 4 1. Konserwacja pokrycia dachowego 8 500,00 016
2.Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 2 500,00
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(drugie wejscie)
3.Wy}<onan}e elewacji od podworza 25 000,00
z dociepleniem
4. Remont schodow drewnianych 4 500,00
5. Wykonanie wiaty dla kontenera na §mieci wraz
) o, .y 5 500,00

z zakupem nowego pojemnikéw 1100 litrow
6.Malowanie elewacji frontowej 3 500,00
RAZEM: 49 500,00
1. Wykonanie nowej elewacji od strony ulicy + 7 800,00
remont bramy
2.Wykonanie nowego papowego pokrycia

18. | Szeroka 6 dachowego 12/500,00
3.Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 2 200,00
4 Malowanie klatek schodowych 2 500,00 2016
5.Remont budynkéw gospodarczych 4 500,00
6. Wykonanie wiaty dla kontenera na Smieci wraz

. . o 4 500,00

z zakupem nowego pojemnika 1100 litréw
7.Malowanie elewacji frontowej 3 500,00
RAZEM: 37 500,00
1.Wymiana nieszczelnych okien na klatce

19. |Szkolna 1 schodowe;j. 6 000,00
2.Malowanie klatek schodowych 16 500,00 2016
3 Remont schodoéw 3 500,00
RAZEM: 26 000,00
1.Wykonanie nowej elewacji frontowej budynku |19 000,00

20. |Szkolna 30 2.Remont pokrycia dachowego budynkow gosp. [5 500,00
3.Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 6 500,00
4 Malowanie klatek schodowych 3 500,00 2016
5.Wykonanie chodnikéw przy budynku 2 500,00
6.Remont bramy wjazdowej 4 900,00
RAZEM: 41 900,00
1.Remont pomieszczen gospodarczych 20 000,00

21. |Szkolna 35 . o
2.Wykor,1ame chodnikow przy budynku 3 500,00 2016
w podworzu
RAZEM: 23 500,00
1.Remont pokrycia dachowego pom. 5 500,00

22. |Szkolna 45 gospodarczych
2.Naprawa podtogi w korytarzach i schodow
3.Malowanie klatek schodowych 19 500,00 2017
4.Wymiana drzwi wej$ciowych do budynku
5. Wzmocnienie czgsci belek stropowych na
strychu
RAZEM: 25 000,00

23. |Szkolna 49 1.Wymiana pokryca dachowego z eternitu 145 000,00
2.Remont schodéw (poreczy i stopni) 800,00 2017
3.Wykonanie taw kominiarskich 10 000,00
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RAZEM: 155 800,00
1.Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 125 000,00

24. |Szkolna 59 2017
RAZEM: 125 000,00
1.Docieplenie przejazdu 2 500,00
2.Remont elewacji od strony podworza 60 000,00

25. |Sw. Jana 3 3. Remont schodow 6 000,00
4. Wymiana okien na klatce schodowe;j 2 500,00
5.Naprawa tynkéw i malowanie klatek 9 500,00
schodowych
6.Wykonanie chodnikow 7 500,00 2017
7.Utwardzenie podworza 6 000,00
8.Wymiana pokrycia dachowego eternitowego na 8 500,00
bud. gosp.
RAZEM: 102 500,00

26. |$w. Jana 5 1.Wykonanie elewacji od strony podworza 65 000,00
2 Naprawa schodow 3 500,00
3.Malowanie klatki schodowej 6 500,00 2017
4.Wykonanie chodnikow na podwoérzu 5 500,00
RAZEM: 80 500,00
1.Wyk i kryci h

27. | Topolowa 2 Wy 'onam'e nowego‘ Po rycia dachowego 35 000,00
2.Docieplenie elewacji 15 500,00
3.Remont schoddéw betonowych i stalowych 3 500,00 2017
4 Remont pomieszczen gospodarczych 3 500,00
RAZEM: 57 500,00

28. | Wielowies 24 1.Docieplenie elewacji 30 000,00
2.Wykonania chodnikow 3 500,00 2017
3.Remont pomieszczen gospodarczych 3 000,00
RAZEM: 36 500,00
1. Remont i konserwacja papowego pokrycia
dachowego + otynkowanie potaci kominowych |17 600,00

29. |Szeroka 2 1 wykonanie 2 szt. wentylacji
2.Remont pokrycia dachowego budynkéw 4/500,00
gospodarczych
3.0cieplenie stropu bramy wjazdowe] 6 500,00
4 Malowanie klatek schodowych 3 000,00 2017
5. Wykonanie nowej nawierzchni na podworzu 14 000,00
6.Wymiana okna na klatce schodowe;j 1 200,00
7. Wykonanie wiaty dla kontenera na $mieci wraz

. : o 5 500,00
z zakupem nowego pojemnika 1100 litrow
8. Docieplenie $ciany frontowej mieszkania Pani 9 500,00
Strek
RAZEM: 61 800,00
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, stanowiacych zaséb nieruchomosci Gminy Pako$¢ moze
odbywac si¢ w drodze przetargu w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z pdézn. zm.), Rozporzadzenie Rady Ministréw
z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. z2004r. Nr 207, poz. 2108), stosowne uchwaly Rady Miejskiej
w Pakos$ci oraz w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy, posiadajacego umowe najmu zawarta
na czas nieoznaczony.

2. Zbycie lokalu komunalnego na rzecz jego najemcy odbywa si¢ na podstawie dogodnych
warunkow okreslonych w uchwatach Rady Miejskiej w Pako$ci Zgodnie z omawianymi uchwatami
sprzedaz lokalu mieszkalnego, stanowiacego wtasno$¢ Gminy Pako$¢ zajmowanego przez najemce
z udziatem w nieruchomos$ci wspdlnej, moze nastapi¢ na jego rzecz niezaleznie od daty 1 sposobu
powstania stosunku najmu. Warunkiem przystapienia do czynnosci, zmierzajacych do wykupienia
lokalu mieszkalnego jest uregulowanie przez najemcg wszystkich zaleglych naleznos$ci z tytutu
uzywania przedmiotowego lokalu. Wniosek o wykup lokalu najemca kieruje do Burmistrza Pakos$ci
na pis$mie ze wskazaniem lokalu, opisem i tytulem prawnym. Sprzedaz lokalu mieszkalnego zostaje
poprzedzona wycena sporzadzona przez uprawionego rzeczoznawce majatkowego.

3. Na podstawie dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych
100% wtasnosci Gminy oraz w budynkach stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe przewiduje sig,
1z w latach 2013-2017 sprzedaz wyniesie $rednio 12 lokali rocznie. Ostatecznie wielko$¢ sprzedazy
uzalezniona bgdzie od zainteresowania najemcow wykupem zajmowanych lokali mieszkalnych.

Planowane efekty do uzyskania z tytutu sprzedazy lokali komunalnych to:
- dodatkowe dochody do budzetu Gminy,
- zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,
- zmniejszenie obcigzenia Gminy z tytutu sktadek na utrzymanie czg$ci wspdlnych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, stanowiacych zasob
nieruchomos$ci Gminy Pako$¢ Burmistrz Pako$ci ustala nie czgéciej niz co 6 miesiecy w drodze
zarzadzenia. Przy wykonywaniu tego prawa nacisk, potozony jest na kierowanie sig :

a) zasadami okreslonymi w niniejszym programie;
b) sytuacja materialna i spoteczna lokatoréw bedacych cztonami wspdlnoty samorzadowej;

c) wartoscia odtworzeniowa lokalu, stanowiaca iloczyn jego powierzchni uzytkowej
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ogtaszanego przez Wojewodg Kujawsko-Pomorskiego w drodze obwieszczenia co
6 m-cy.

d) przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie
Kodeksu cywilnego,

¢) mozliwo$ciami budzetu gminy w aspekcie finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

2. Przy ustaleniu stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy uwzgledniane sa czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich
wartos¢ uzytkowa.

Do czynnikéw podwyzszajacych stawke bazowa czynszu naleza:
- lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacje wodociagowa — 5% podwyzki,

- lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacj¢ kanalizacyjna — 5% podwyzki,
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- lokal mieszkalny wyposazony jest w ciepta wodg — 5% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w centralne ogrzewanie — 5% podwyzki,
- za powierzchnig¢ ponadnormatywna powyzej 35 m? dla jednej osoby — 5% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w domofon — 1,45% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w anteng zbiorcza — 2,4% podwyzki.
Do czynnikdéw obnizajacych stawke czynszu naleza:

- lokal mieszkalny nie posiada urzadzen technicznych wskazanych tj. instalacja wodociagowa,
instalacja kanalizacyjna, ciapta woda i centralne ogrzewanie - 5% obnizki,

- lokal mieszkalny znajduje si¢ w suterenie lub na strychu — 5% obnizki,
- lokal mieszkalny znajduje w budynku drewnianym — 10% obnizki,

- lokal mieszkalny znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki na podstawie ostatecznej
decyzji wlasciwego organu nadzoru budowlanego — 30% obnizki.

W przypadku wystapienia dwdch lub wigcej czynnikow wplywajacych na obnizke stawki
czynszu, taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 50% stawki czynszu. Zasada ta znajduje
odpowiednie zastosowanie w przypadku wystapienia dwoch lub wigeej czynnikow
wplywajacych na podwyzke czynszu, bowiem taczna podwyzka nie moze wowczas
przekroczy¢ 50% stawki czynszu. Czynniki podwyzZszajace i1obnizajace stawke czynszu,
nie dotycza czynszu za lokale socjalne. Stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu socjalnego nie moze by¢ wyzsza niz polowa stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia zwiazanych z eksploatacja
zajmowanego mieszkania optat, niezaleznych od wtasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu
energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbior nieczysto$ci statych 1iptynnych. Optaty
niezalezne od wlasciciela moga by¢ pobierane przez wilasciciela tylko w przypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca
ushug.

Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2013 — 2017, ktére zapewnialyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Celem jest zminimalizowanie doptat zbudzetu Gminy do utrzymania
gminnego zasobu mieszkaniowego. Wplywy zczynszow stopniowo powinny pokrywac
nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnia¢ rowniez pozyskanie srodkow
na remonty.

3. Czynsz za najem lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy Gminy Pako$¢ moze zostaé
obnizony. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana w przypadku, gdy wysoko$¢ stawki czynszu
najmu w zasobach gminnych osiagnie warto$¢ réwna badz wyzsza od 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu obliczonej zgodnie z obowiazujacym wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, oglaszanym przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego w drodze obwieszczenia.

O obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Pakos$ci, po rozpatrzeniu pisemnego wniosku,
ztozonego przez najemcg¢ lokalu stanowiacego mieszkaniowy zasdéb gminy, z wyjatkiem
najemcoOw lokali socjalnych oraz najemcow, wobec ktérych zostala wypowiedziana umowa
najmu.

Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochodd brutto osiagany przez
wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego, w okresie trzech ostatnich miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekroczyt wysokosci kwoty ustalonej na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr
71 poz. 734 z p6zn zm.). Kwota obnizki powinna by¢ zrdéznicowana w zaleznosci od wysokosci
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.
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Czynsz moze zosta¢ obnizony
a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
- 0 30% przy $rednim dochodzie nie przekraczajacym 50% ustalonej ustawa kwoty;

-0 20% przy $rednim dochodzie przekraczajacym 50% i nie przekraczajacym 60% ustalonej
ustawa kwoty;

-0 10% przy $rednim dochodzie przekraczajacym 60% i nie przekraczajacym 70% ustalonej
ustawa kwoty;

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

-0 30% przy S$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekraczajacym 30% ustalonej ustawa kwoty;

-0 20% przy S$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 30% i nie przekraczajacym 40% ustalonej ustawa kwoty;

-0 10% przy S$rednim dochodzie w przeliczeniu na czltonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 40% i nie przekraczajacym 50% ustalonej ustawa kwoty.

Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy
utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, wlasciciel, na wniosek
najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu obowiazany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokos$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego. Za dochdd, okreslony powyzej
uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach
dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkow
gospodarstwa domowego irodzaju dokumentow, ktore powinny by¢ przez sktadajacych
deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia na zadanie wladciciela, stosuje sig
odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

W razie watpliwosci, co do wiarygodnos$ci danych zawartych w przedstawionej deklaracji
wlasciciel moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika
wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez te
osobg oraz innych cztonkoéw jej gospodarstwa domowego.

Przyznana obnizka czynszu podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, Zze osoba,
ktérej przyznano obnizke nie optaca na biezaco naleznosci za zajmowany lokal, a zwtoka
w optatach sigga wysokosci trzymiesi¢gcznego czynszu. Nie uregulowanie zaleglosci
w ciagu miesiaca, powoduje jej wygasnigcie. W przypadku wygasnigcia decyzji
o udzieleniu obnizki - z powodu istniejacego zadluzenia, najemca zobowiazany jest do
uiszczania naleznosci zwiazanych z najmem lokalu w wysoko$ci sprzed wydania decyzji.

Wiasciciel moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia
wywiadu $rodowiskowego ustali, ze wystgpuje razaca dysproporcja migdzy niskimi
dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym
wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on wstanie uiszczaé czynsz nieobnizony,
wykorzystujac wlasne $rodki 1posiadane zasoby finansowe. W przypadku zlozenia
deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowiazany jest zwrdci¢ wiascicielowi 200 %
kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu. Z kolei wnioskodawcy, ktéry nie ztozyt
deklaracji lub nie dostarczyl na zadanie witasciciela zaswiadczenia naczelnika skarbowego -
obnizki czynszu nie udziela si¢. A jesli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych
wczesniej, odstgpuje si¢ od stosowania obnizek po uptywie terminu, w ktorym powinien on
dostarczy¢ deklaracj¢ lub zaswiadczenie. Dodatkowo obnizki czynszu moga by¢ stosowane
takze w stosunku do podnajemcéw, ktorzy uzywaja lokali wynajmowanych przez Gming od
innych wtascicieli i podnajmowanych tym podnajemcom.
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Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Pako$¢ odbywa si¢ w oparciu o zawarta
w dniu 22 czerwca 2005r. pomigdzy Gming Pakos¢, a Przedsigbiorstwem Ustug Gminnych Sp.
7 0.0 zsiedziba przy ul. Inowroctawskiej 14 w Pakosci umowg nr 1/05 w sprawie powierzenia
zarzadzania nieruchomos$ciami nalezacymi do gminnego zasobu na podstawie art. 189 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z pdzn.
zm.).

Do zakresu czynnos$ci nalezacych do Zarzadcy nalezy:

- pobieranie, naleznosci ztytulu czynszéw, oplat, pozytkow iinnych przychodow
z nieruchomosci;

- podejmowanie dziatan majacych na celu obnizenie kosztéw eksploatacji i obshugi nieruchomosci;

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wtasciwej eksploatacji nieruchomo$ci w tym
biezacego zarzadzania nieruchomoscia;

- prowadzenie wykazu lokali 1 ewidencji budynkow;
- utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
- prowadzenie dla nieruchomosci ksiggowosci wymaganej przepisami prawa;

- prowadzenie wyodrgbnionej ewidencji wydatkéow 1 przychodow dotyczacych gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci;

- wykonywanie czynno$ci zwiazanych z zarzadzanymi nieruchomosci wchodzacych w skiad
gminnego zasobu, w sprawach o:

—eksmisje zlokali mieszkalnych 1iuzytkowych w stosunku do osob, ktore zajety lokale
samowolnie lub po rozwiazaniu umow najmu nie opuscily lokalu,

— przyjmowanie w zarzad budynkow wskazywanych przez Gming,
— ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po zmartym najemcy,

— zaplat¢ czynszu, zaliczek na opfaty eksploatacyjne iinnych naleznosci zwiazanych z najmem
lokali mieszkalnych,

- windykacja optat naleznych od najemcéw lokali iinnych os6b korzystajacych z gminnego
zasobu nieruchomosci;

- przedstawianie Gminie w formie pisemnej comiesigcznych informacji o wptywach uzyskanych
z czynszow, oplat, pozytkow i1 innych przychodéw z nieruchomosci;

- przyjmowanie zgloszen usterek i awarii;
- usuwanie usterek i awarii, z wytaczeniem napraw obciazajacych najemcow lub dzierzawcow,

- ograniczenie do minimum skutkéw awarii; zlecanie okresowych kontroli iocen stanu
technicznego nieruchomosci i urzadzen stanowiacych jej wyposazenie techniczne,

- utrzymywanie tadu iporzadku oraz zachowywanie wymogdéw bhp ip.poz.: na klatkach
schodowych, na korytarzach piwnicznych, w pomieszczeniach strychowych oraz w innych
pomieszczeniach stuzacych do uzytku wspdlnego, w szczegdlnosci poprzez zlecenie tych ustug,

- utrzymywanie i pielggnacja terenow zielonych (drzew, krzewow, trawnikéw), wokot budynkow,
na terenach nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci;

- wystepowanie o wydanie zezwolenia na usunigcie drzew lub krzewow z terenow nalezacych do
gminnego zasobu nieruchomos$ci oraz ich usuwanie, po uzyskaniu zgody gminy na usunigcie
1 stosownego zezwolenia;
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- prowadzenie biezacej konserwacji 1 napraw nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu, a w
szczegolnosci: czesci budynku ipomieszczen stuzacych do uzytku wspolnego, urzadzen
technicznych umozliwiajacych korzystanie zo$wietlenia, ogrzewania lokali, wody, gazu,
domofonu z wytaczeniem napraw obciazajacych najemcow, dzierzawcoéw lub osoby korzystajace
z poszczegolnych nieruchomosci;

- utrzymywanie, naprawa ikonserwacja placow zabaw, tawek iobiektow malej architektury
zlokalizowanych na terenach wokol budynkéw, a ktore to tereny naleza do gminnego zasobu
nieruchomosci;

- wspoOldzialanie z Gmina oraz przekazywanie informacji niezbgdnych do dzialan
przekraczajacych uprawnienia zarzadcy;

- dostarczanie na zadanie Gminy danych dotyczacych stanu zasiedlenia budynkéw iich
rozliczania;

- przedktadanie rocznego planu koniecznych remontéw inapraw dotyczacych nieruchomosci
nalezacych do gminnego zasobu;

- dbalo$¢ o stan techniczny urzadzen, korzystajac w szczegélnosci z opinii: inspektora ds.
technicznych, opinii kominiarskich i innych;

- zawieranie umow niezbgdnych dla biezacego zarzadzania gminnym zasobem nieruchomosci;
zawieraniu i1 rozwiazywaniu umow najmu i dzierzawy lokali nalezacych do gminnego zasobu
nieruchomosci — z zachowaniem procedur okreslonych w odregbnych przepisach;

- zawieranie uméw dla poszczegdlnych nieruchomosci w zakresie dostaw gazu, zuzycia wody,
odprowadzania $ciekOw 1 wywozu nieczystosci statych, w czgéci nieobjgtej umowami zawartymi
przez poszczegdlnych najemcow, dzierzawcow lub osoby korzystajace z poszczeg6élnych
nieruchomosci;

- sporzadzanie projektow umow o dostawy, roboty lub ustugi, zwiazanych zrealizacja zadan
objetych niniejsza umowa;

- dokonywanie odbioréw robot, ustug i dostaw objetych umowami, o ktéorych mowa wyzej;
- ubezpieczenia nieruchomosci;

- oplacanie podatkow iinnych optat publicznoprawnych od nieruchomosci, do wysokosci
posiadanych na ten cel srodkow, z wyjatkiem optat obciazajacych bezposrednio najemcow lub
dzierzawcow;

- sporzadzanie rocznego sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadcy.

2. Czynnosci Zarzadcy wykonywane sa na podstawie omawianej umowy odptatnie, wytacznie
za wynagrodzeniem o charakterze ryczattowym, pochodzacym zoptat czynszowych. Stawki
wynagrodzenia ustalane sa corocznie przez Strony, na kolejne 12 miesigcy roku budzetowego, po
ztozeniu przez Zarzadce propozycji w tym przedmiocie. W przypadku nie okreslenia w danym roku
przez strony wysokos$ci stawki wynagrodzenia Zarzadcy, obowiazuje stawka dotychczasowa.

Przy wykonywaniu zarzadzania lokalami komunalnymi przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:

- przestrzeganie obowiazujacych przepiséw prawa w zakresie zarzadzania nieruchomoscia i najmu
lokali,

- przydziaty lokali mieszkalnych i socjalnych nast¢puja wedlug zasad okreslonych przez Radg
Miejska w Pakosci.

3. W okresie objetym niniejszym programem nie zakltada si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy z uwagi na fakt, iz obecna forma jest optymalna.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017 beda:
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- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe, ktorych wysoko$¢ uzalezniona
bedzie od planowanej stawki czynszu oraz planowanej wielkosci zasobu nieruchomosci Gminy
Pakos¢;

- §rodki wiasne zbudzetu gminy, przeznaczone na realizacj¢ inwestycji, modernizacje
1 remonty kapitalne gminnej substancji mieszkaniowej, ktoérych wielko$¢ wynika z uchwalonych
przez Rade Miejska w Pakos$ci corocznych uchwat budzetowych;

- dochody z tytulu sprzedazy lokali komunalnych.

Przewiduje sig, iz dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga
by¢:

- dotacje z budzetu panstwa;
- $rodki z funduszy Unii Europejskie;j;
- preferencyjne kredyty i pozyczki na remonty i prace termomodernizacyjne.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Prognoza wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Pakos$¢ zostata
sporzadzona z uwzglednieniem nast¢pujacych zatozen:

a) wysoko$¢ zaliczek na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych oraz na wynagrodzenie Zarzadcy
ustalana jest corocznie przez Gming po ztozeniu przez Zarzadcg propozycji w tym przedmiocie,
wraz z kalkulacja kosztow eksploatacji. Na ich wysoko$¢ wplyw maja m.in.: ceny ustug
komunalnych tj. dostarczenie energii elektrycznej, c.o., ceny wody i1 odprowadzania $ciekdw,
podatek od nieruchomosci, inflacja;

b) przewiduje si¢ zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy z racji
sprzedazy lokali izmniejszenia powierzchni objgtej zarzadzaniem zaréwno w budynkach
stanowiacych wyltaczna wilasnos¢ gminy jak iw budynkach, stanowiacych wspdlnoty
mieszkaniowe;

c) przewiduje si¢ wzrost wplywow ztytulu optat czynszowych, spowodowany podniesieniem
stawki bazowej czynszu z zastrzezeniem art. 8a oraz art. 9 ust.1 pkt. 1b ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.);

d) planowane koszty utrzymania czesci wspolnych w budynkach, stanowiacych wspotwlasnose
0sob fizycznych i Gminy uzaleznione sa od wysokosci stawek okreslonych stosownymi
uchwatami wiascicieli;

e) realizacja okre$lonych zadan inwestycyjnych w poszczegdlnych latach, uzalezniona bedzie od
posiadanych na ten cel srodkow finansowych i zapisow w uchwale budzetowe;.

2. Analizujac prognozowane koszty utrzymania zasobu komunalnego zauwazy¢ nalezy, iz
sktadaja si¢ na nie w szczegdlnosci: koszty biezacej eksploatacji, ktoére obejmuja m.in. wydatki na
biezaca konserwacje, przeglady, podatki, ubezpieczenia; koszty wynagrodzenia zarzadcy; koszty
remontow kapitalnych 1 modernizacji; koszty utrzymania nieruchomosci wspolnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, na ktore sktadaja si¢ (zaliczki na koszty eksploatacyjne, wynagrodzenie
zarzadcy oraz zaliczki na fundusz remontowy) oraz koszty realizacji zadan inwestycyjnych.

Do szacunkowego okreslenia przewidywanych kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy przyjeto jako bazowe dotychczas ponoszone wydatki. Wysokos¢ wydatkow na
poszczegolne rodzaje kosztoéw przedstawia tabela nr 11.
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Tabela nr 11: Wysoko$¢ wydatkow ponoszonych na utrzymanie substancji mieszkaniowej

Gminy Pakos¢
Lata
L.p. Rodzaj wydatku Jednostka 2013 2014 2015 2016 2017
miary
Koszty remontu tys. zt 100 100 100 100 100
1. i modernizacji
Zaliczki na eksploatacje tys. z1 79 78 76 70 65
3. ZaliczKki na tys. zt 69 68 67 65 64
wynagrodzenie Zarzadcy
4. Koszty utrzymana tys. zt 235 230 220 200 190
nieruchomosci wspolnych
Koszty mediow tys. z1 208 205 200 195 190
Razem tys. zl 691 681 663 630 609
Podstawowym Zrédlem biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sa wplywy

z czynszOw za lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz $rodki wilasne z budzetu gminy. Prognoza
w zakresie wydatkow na biezaca eksploatacjg, koszty zarzadu, koszty utrzymania nieruchomosci
wspolnych oraz koszty remontow 1 modernizacji zaktada ksztattowanie stawek czynszu w takiej
wysokos$ci, ktora umozliwi pokrycie kosztdéw utrzymania substancji mieszkaniowej w stanie
niepogorszonym. Dodatkowym aspektem wpltywajacym na kolejnos¢ wykonywanych prac
remontowych begdzie kwestia regularnego wywiazywania si¢ przez najemcoOw z obowiazku
dokonywania optat czynszowych.

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Kontynuacja dziatah majacych na celu poprawg¢ wykorzystania
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy bgdzie m.in.:

a) koordynowanie zamian
umozliwiajacy:

lokali wramach mieszkaniowego

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

zasobu

1 racjonalizacjg

Gminy W sposob

- kierowanie najemcow lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie, regularnie wnoszacych
oplaty czynszowe, do lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie,

- dokonywanie zamian lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby posiadajace zaleglosci
w optatach czynszowych oraz prawomocne wyroki o eksmisji, na lokale o nizszym standardzie
zajmowane przez najemcow posiadajacych $rodki finansowe na pokrycie istniejacego

zadtuzenia, 1 chcacych polepszy¢ warunki zamieszkiwania,

- zamiang lokali zwiazana z planowanymi remontami budynkéw i lokali mieszkalnych (osobom
zajmujacym lokale przeznaczone do remontu wskazywane begda inne lokale mieszkalne,
natomiast oproznione mieszkania po ich
modernizacji wskazywane begda osobom uprawnionym do otrzymania lokalu na postawie
obowiazujacych przepisow),

stanowiace gminny zasob nieruchomosci,

- proponowanie najemcom zajmujacym zbyt duze lokale (w stosunku do liczby o0sob
zamieszkujacych), zamiany na mniejsze.

b) adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

¢) wydzielenie z gminnego zasobu nieruchomosci pomieszczen tymczasowych w oparciu o art. 25
a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.);

d) wynajmowanie przez Gming lokali mieszkalnych od innych podmiotéw w celu ich podnajgcia;
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e) egzekwowanie regularnych iterminowych platnosci czynszow oraz podjecie dziatan
wspomagajacych wywiazywanie si¢ przez najemcoéw ztego obowiazku m. in. w postaci
niezwlocznego uruchomienia procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci
czynszowych obejmujacych dwa kolejne okresy platnosci — przeprowadzanie rozmow
z najemcami, majacych na celu ustalenie sytuacji materialnej i Zyciowej rodziny oraz sposobow
udzielenia pomocy;

f) budowa budynku komunalnego, socjalnego;
g) pozyskiwanie zewngtrznych srodkéw finansowych na budownictwo komunalne i socjalne;

h) ograniczanie liczby lokali w budynkach stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe poprzez
sprzedaz przedmiotowych lokali na rzecz najemcow w szczeg6lnosci w budynkach, w ktorych
istnieja od 1-3 lokale bedace wtasnos$cia Gminy;

1) dokonywanie podziatéw duzych lokali mieszkalnych na mniejsze mieszkania;
J) przekwalifikowywanie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie na lokale socjalne;

k) uregulowanie stanu prawnego budynkéw bedacych w zarzadzie Gminy, a nie stanowiacych jej
wlasnosci, wcelu wuzyskania mozliwosci sprawowania pelnego zarzadu nad tymi
nieruchomos$ciami lub ich oddania wtascicielom. Brak realizacji powyzszego planu skutkowaé
bedzie dalsza degradacja substancji mieszkaniowej oraz zwigkszeniem liczby lokali koniecznych
dla wykwaterowania rodzin w nich zamieszkujacych ze wzgledu na zty stan techniczny.

2.Do przewidywanych korzysci zkontynuacji realizacji ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pako$¢ na lata 2013-2017” nalezy wymieni¢:

- poprawe gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym,;

- ztagodzenie deficytu lokali socjalnych oraz mieszkalnych;

- poprawg jakosci ustug §wiadczonych przez Zarzadce;

- dalsze uporzadkowanie zasad polityki czynszowej; zahamowanie procesu degradacji budynkows;

- obnizenie kosztéw eksploatacji oraz utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.
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