Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/190/2013
Rady Miejskiej w Pakosci
z dnia 26 lutego 2013 r.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pakos$¢
na lata 2013-2017”

Wstep

Obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wynika zart. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266
Z pOzn zm.).

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pako$¢ na lata 2013-
2017 ma na celu okreslenie kierunkow dziatania Gminy zmierzajacych do: racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zmniejszenia deficytu lokali mieszkalnych ze
szczegblnym uwzglednieniem lokali socjalnych, kontynuacji procesu sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcow oraz poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
gminy.

Program zawiera okre$lone sktadniki tj.:

Rozdzial 1: Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczeg6lnych latach;

Rozdzial 2: Analize potrzeb oraz plan remontéw i1modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali;

Rozdzial 3: Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

Rozdzial 4: Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

Rozdzial 5: Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

Rozdzial 6: Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

Rozdzial 7: Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest
jednym ze wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

Rozdzial 8: Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Pakos¢:

Mieszkaniowy zasob Gminy Pako$¢ tworza:

- Budynki stanowigce w 100% wlasno$¢ Gminy — 13 budynkéw z 61 lokalami mieszkalnymi
o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 2624,99 m?, wtym 7 lokalami socjalnymi o facznej
powierzchni uzytkowej 329,08 m?. Budynki komunalne ilustruje Tabela nr 1.

- Budynki stanowigce wspolwlasnos¢ osob fizycznych i Gminy (wspolnoty mieszkaniowe) — 33
budynki, w ktorych gmina posiada 171 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej ok.
7008,89 m? w tym 2 lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 33,20 m? oraz 12 lokali uzytkowych

o powierzchni 308,05 m?. Budynki wspdlnot mieszkaniowych ilustruje Tabela nr 2.

- Budynki

stanowigce

wlasnos$¢

osob fizycznych, bedace w administracji
4 budynki z 26 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni uzytkowej 1140,89 m? oraz 1 lokal
uzytkowy o powierzchni uzytkowej 21 m?. Budynki pozostajace w administracji zleconej ilustruje
Tabela nr 3.

zleconej —

- Lokale stanowigce pozostaly zaséb mieszkaniowy —3 lokale mieszkalne o powierzchni
uzytkowej 90,04 m?. Lokale stanowiace pozostaty zasob mieszkaniowy ilustruje Tabela nr 4.

Tabela nr 1: Budynki stanowiace w 100% wlasnos¢ Gminy - stan na dzien 31 grudnia 2012r.

L.p. Lokale os6b | Lokale gminne | Lok. uzytk. os. Lok. uzytk. RAZEM
Adres fizycznych fiz. gminne

szt. pow. szt. | pow. lok. | szt. | pow. lok. | szt. | pow. lok. | szt. | pow. lok.

lok. m2 m2 m2 m2 m2
1 |Inowroctawska 18 1 46,97 1 46,97
2 |Koscielec 14 1 66,82 1 66,82
3 [Lipowa 13 1 44,03 1 44,03
4 |Lipowa 14 12 | 416,23 12 416,23
5 [Mielenska 18 91 40447 9 404,47
6 |[Radlowo 84 2 98,21 2 98,21
7 |Rybitwy 18 4 180,91 4 180,91
8 |Rybitwy 8 4 172,82 4 172,82
9 |Rynek 17 6| 271,81 6 271,81
10 |Sw. Jana 14 4 169,07 4 169,07
11 [Sw.Jana7 5| 118,39 5 118,39
12 | Wegierce 14 5 168,61 5 168,61
13 | Wielowie$ 21 71 466,65 7 466,65
Razem 0 0 61| 2624,99 0 0 0 0 61 2624,99
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Tabela nr 2: Wspolwlasnos¢ osob fizycznych i Gminy - stan na dzien 31 grudnia 2012r.

Lp. Adres Lokale oséb Lokale Lok. uzytk. os. Lok. uzytk. RAZEM
fiz. gminne fiz. gminne
szt. | pow. lok. | szt. pow. |szt.| pow.lok. | szt| pow.lok. |szt. | pow.lok. m2
m2 lok. m2 m2 m2
1 | Barcinska 22 2 90,6 2 85,38 4 175,98
2 | Dworcowa 3 2 120,69 51 225,38 7 346,07
3 | Dworcowa 6 4 148,75 51 185,01 9 333,76
4 |Fabryczna 2 2 84,44 5 141,8 7 226,25
5 | Fabryczna 5 15 602,14 1 49,93 16 652,07
6 |Inowroctawska 8 327,79 6 252,92 2 47,19 | 16 6279
12d
7 |Inowroctawska 20 8 359,18 6| 305,85 14 665,03
8 | Inowroctawska 22 19 801,69 1 18,78 20 820,47
i24
9 | Jankowska 4 2 93,73 3 131,07 5 224.8
10 |Lipowa 5 3 105,5 2 61,5 5 167
11 |Mielenska 5 2 74,82 4 144 6 218,82
12 | Mielenska 12 3 117,16 3 121,68 6 238,84
13 | Mielenska 16 4 132,32 51 154,78 9 287,1
14 | Mogilenska 17 14 774,51 16 884,1 30 1658,61
15 | Mogilenska 29 14 582,83 11 | 497,56 25 1080,39
16 |Mogilenska 43 12 575,05 13 | 505,25 25 1080,3
17 | Radtowo 30 3 161,33 1 65,13 8 210,93 | 12 437,39
18 |Radtowska 29 4 164,79 9 3514 13 516,19
19 |Radlowska 31 4 155,92 71 342,94 11 498,86
20 [Rynek 2 41 218,25 3 53441 1 23,78 8 295,47
21 |Rynek 8 3 84,04 91 270,06 12 354,1
22 |Szeroka 2 1 24,67 3| 108,39 133,06
23 |Szeroka 416 1 32,8 71 262,79 | 1 81,88 377,47
24 | Szeroka 12 2| 113,21 113,21
25 | Szkolna 1 11 447,84 41 154,95 15 602,79
26 |Szkolna 30 5 181,63 4 109,45 9 291,08
27 | Szkolna 35 5 168,52 51 182,91 10 351,43
28 | Szkolna 45 5 180,37 2 69,98 7 250,35
29 |Szkolna 49 8 359,93 6 | 248,72 14 608,65
30 [ Szkolna 59 4 163,06 2 95 6 258,06
31 |Sw.Jana3i5 3 157,95 16 | 706,28 | 1 59,13 | 2 49,93 | 22 973,29
32 [Topolowa 2 1 33 1 30,96 2 63,96
33 | Wielowies 24 2 78,28 2 78,28 4 156,56
RAZEM 178 | 7603,58 | 171 | 7008,89 | 3 164,79 | 12 308,05 | 364 15085,31
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Tabela nr 3: Budynki stanowigce wlasnos¢ osob fizycznych bedace w administracji zleconej -
stan na dzien 31 grudnia 2012r.

Lp. Adres Lokale os6b | Lokale gminne | Lok. uzytk. os. | Lok. uzytk. RAZEM

fiz. fiz. gminne

szt. | pow. lok. | szt. [ pow. lok. | szt. | pow. lok. | szt. | pow. lok. | szt. [ pow. lok. m2
m2 m2 m2 m2

1 | Dworcowa 2 6 323,27 6 323,27

2 [Rynek 24 12 453,24 1 21 [ 13 474,24

3 [Rynek 32 4 149,38 4 149,38

4 | Szeroka 10 4 215 4 215

RAZEM 0 0| 26 ( 1140,89 0 0| 1 21 | 27 1161,89

Tabela nr 4: Lokale stanowiace pozostaly zasob mieszkaniowy - stan na dzien
31 grudnia 2012r.

Lp. Adres Lokale os6b | Lokale gminne | Lok. uzytk. os. Lok. uzytk. RAZEM
fiz. fiz. gminne
szt. [ pow. lok. | szt. | pow. lok. [szt. [ pow. lok. |szt. | pow. lok. |szt. | pow. lok.
m2 m?2 m?2 m2 m2
1 |Dworcowa 5 1 41,66 1 41,66
2 |Koscielec 21 1 35,00 1 35,00
3 [Polna 5 1 13,38 1 13,38
RAZEM | 0 0] 3 90,04 ( 0 0 0 0 3 90,04

2. Substancja mieszkaniowa, stanowiaca zasOb nieruchomos$ci Gminy Pakos$¢ to obiekty
o zréznicowanym wieku, konstrukcji i standardzie. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow wybudowano
przed 1939 rokiem, maja one konstrukcje¢ mieszang tj. Sciany murowane, a stropy 1 klatki schodowe
drewniane. Budynki oddane do wuzytku wlatach sze$¢dziesiatych 1pdzniejszych to obiekty
o konstrukcji trwalej, posiadajace dobre wyposazenie techniczne.

Tworzenie warunkoéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz
zapewnienie lokali socjalnych, lokali zamiennych, a takze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw  domowych o niskich dochodach naleza do ustawowych obowiazkéw Gminy.
Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych uzalezniona jest m.in. od liczby zlozonych wnioskow
o przydzial lokalu komunalnego oraz od liczby prawomocnych wyrokow sadowych o eksmisji,
uprawniajacych do uzyskania od Gminy propozycji przydziatu lokalu socjalnego.

Zgodnie zart. 18 ust. Sustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005r Nr 31, poz. 266
zpoézn zm.), w przypadku nie dostarczenia przez Gming lokalu socjalnego osobie uprawnionej,
wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze od Gminy w mysl art. 417 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pozn. zm.).

Biorac pod uwage rozmiar problemu oraz powazne konsekwencje finansowe dla Gminy
oczywistym staje si¢ podjgcie niezwlocznych dziatan ukierunkowanych na pozyskiwanie potrzebnej
ilosci lokali socjalnych.

3. Planuje sig, iz wlatach 2013-2017 na =zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin
oczekujacych na lokale komunalne i socjalne, przeznaczone zostang lokale, pozyskiwane w wyniku:

- naturalnego ruchu ludnosci,

Id: 35A9F83E-D654-429A-ACA6-AA311BB8DB3A. Podpisany Strona 4



- dokonywania zamian w ramach gminnego zasobu nieruchomosci,

- wyznaczenia  czeSci mieszkan  komunalnych o najnizszym  standardzie, wyposazenia

1
i

przeksztalcenia ich na lokale socjalne — realizacja tego zadania ma shizy¢ szybszemu
fatwiejszemu rozwiazywaniu spraw dotyczacych eksmisji izmniejszeniu udzialu najemcow

posiadajacych zaleglo$ci czynszowe,

- przyrost powierzchni z tytutu budowy nowego budynku komunalnego lub socjalnego.

Majac na uwadze powyzsze aspekty prognoza w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej ilo$ci
lokali mieszkalnych w tym lokali socjalnych uwzglednia pozyskanie powierzchni z tytutu
adaptacji na potrzeby mieszkaniowe istniejacych obiektow. Celem powyzszego dziatania jest
uniknig¢cie wyptaty odszkodowan z tytutu niedostarczenia lokali socjalnych dla rodzin objetych
wyrokami eksmisyjnymi oraz czg§ciowej realizacji corocznych list osoéb zakwalifikowanych do
obiegania si¢ o przydzial lokalu z gminnego zasobu nieruchomosci. Dziatania majace wplyw na
wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Pako$¢ na lata 2013-2017 obrazuje Tabela nr 5.

Tabela nr 5: Planowane dzialania majace wplyw na wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy

Pakos$¢ na lata 2013-2017

Lata
L.p. Wyszczeg()lnienie Jedn. 2013 2014 2015 2016 2017
miary

1. | Sprzedaz lokali w budynkach Szt. 2 2 2 2 2
stanowiacych 100% wlasnosci Gminy

2. |Sprzedaz udzialéw we wspolnotach szt. 10 10 10 10 10
mieszkaniowych

3. | Oddanie mieszkan stanowiacych Szt. 0 0 1 1 1
administracje zlecona

4. |Przeksztalcenia Szt.
lokali o nizszym standardzie na lokale 1 1 2 2 2
socjalne.

tec

Przyjmujac jako podstawe dane z ostatnich lat mozna zatozy¢, iz stan zasobu mieszkaniowego
Gminy Pako$¢ bedzie ulegal stopniowemu zmniejszeniu poprzez sprzedaz lokali komunalnych
w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow. Przewiduje si¢ cz¢$ciowa sprzedaz udzialow Gminy
w nieruchomosciach stanowiacych jej wspotwlasnos¢ z osobami fizycznymi (w szczegdlnosci
w budynkach, w ktorych istnieja od 1-3 lokale bedace wlasnoscia Gminy). Planuje si¢ réwniez
oddanie przez Gming pelnoprawnym wiascicielom nieruchomosci stanowiacych administracje
zlecona.

Dodatkowo wielko§¢ zasobu mieszkaniowego uzalezniona bedzie od ilosci przeprowadzanych
remontdw przekraczajacych biezaca konserwacje. Zaniechanie inwestowania w poprawienie stanu
technicznego gminnych nieruchomosci, skutkowaé bgdzie zmniejszeniem ich liczby z uwagi na
przeznaczenie do rozbidrki.

Realizacja przedsiewzi¢¢ inwestycyjnych dotyczacych budowy nowych obiektow mieszkalnych
uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkéw finansowych na ten cel oraz od zapisow w uchwale
budzetowe;.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

§ 2. 1. Budynki ilokale mieszkalne, stanowiace gminny zaséb nieruchomosci z uwagi na stan
hniczny w wigkszo$ci wymagaja podjgcia robot remontowych w zakresie :

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j,
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- prac dekarsko-blacharskich,
- remontu kominow,

- robdt wodno-kanalizacyjnych,

- naprawy podtog,
- remontu elewacji zewngtrzne;.

2. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw ilokali, wykonywania biezacych napraw
1 konserwacji realizowane begda w pierwszej kolejnosci w obiektach gdzie wymagaé tego bedzie
bezpieczenstwo ludzi i mienia. Zachodzi rowniez konieczno$¢:

- zapewnienia uzytkowania budynkéw i znajdujacych si¢ wnich urzadzen w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym w celu nie dopuszczenia do nadmiernego pogorszenia si¢  ich
wiasciwos$ci uzytkowych i sprawnosci technicznej,

- zapewnienia uzytkowania obiektow w sposob zgodny zich przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony $rodowiska,

- dazenia do zapewnienia racjonalnego gospodarowania energia cieplna w budynkach poprzez
realizacje przedsigwzig¢¢ termomodernizacyjnych,

- dazenia do uporzadkowania gospodarki $ciekowe;.
3. Podstaweg sporzadzania planow remontéw i1 modernizacji w szczegdlno$ci stanowi¢ beda:

- wyniki okresowych kontroli technicznych budynkéw, okreslonych przepisami prawa budowlanego
oraz ekspertyz budowlanych,

- przewidywane remonty lokali, zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow
1 przeznaczonych do przydziatu,

- weryfikowane przez Zarzadcg wnioski najemcow.

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe w pierwszej kolejnosci podejmowane beda dziatania
zmierzajace do utrzymania zasobu mieszkaniowego Ww stanie niepogorszonym. W oparciu
o analiz¢ potrzeb iposiadanych $rodkow finansowych opracowywane bgda corocznie plany
remontOw biezacych, niezbgdnych do przeprowadzenia w poszczegolnych budynkach i lokalach
mieszkalnych wraz z zestawieniem kosztow ich realizacji. Wykonanie prac zawartych
w przedmiotowych planach w poszczeg6lnych latach, uzaleznione bedzie od posiadanych na ten
cel s$rodkow finansowych 1 zapisow w uchwale budzetowej. Dodatkowym aspektem
wplywajacym na kolejnos¢ wykonywanych prac remontowych begdzie kwestia regularnego
wywiazywania si¢ przez najemcow z obowiazku dokonywania optat czynszowych.

4. Zakres potrzeb remontowych i zrédta ich finansowania w budynkach stanowiacych wspolnoty
mieszkaniowe ustala dana wspolnota na postawie stosownej uchwaty wspotwiascicieli. Przedmiotowe
zadania realizowane sa wramach $rodkow zgromadzonych na funduszach remontowych
poszczegbdlnych wspolnot badz zaciagnigtych na ten cel kredytowi pozyczek. Gmina wptaca zaliczki
na fundusz remontowy do wysokos$ci swoich udzialow.

5. W wyniku wykonania programu poprawy stanu technicznego nieruchomosci komunalnych
planowane jest: zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci, zahamowanie
procesOw degradacji lokali 1 budynkoéw i zmniejszenie kosztow zwiazanych z usuwaniem awarii 1 jej
skutkow.

Realizowane zadania w zakresie poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych
powinny skutkowa¢ zmniejszeniem kosztow biezacych ich utrzymania. Do dziatan takich beda
nalezatly termomodernizacje, regulacje weztow cieplnych iregulacje mocy zamowionej. Nalezy
jednak mie¢ na uwadze fakt, iz naktady niezbedne do znaczacej poprawy ich stanu technicznego
przekraczaja mozliwos$ci finansowe Gminy w najblizszych 5 latach. W konsekwencji konieczne jest
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skupienie si¢ na systematycznych remontach najbardziej zniszczonych budynkow, nie dopuszczajac
do ich rozbiorki. Prace polegajace na: wymianie instalacji wewngtrznych, ktorych zty stan moze
powodowac¢ zagrozenie dla uzytkownikodw, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, remoncie piecy
oraz pokry¢ dachowych posiadaja status priorytetowych. Wykaz niezbednych do wykonania robdt
remontowych w budynkach komunalnych stanowiacych wiasno§¢ Gminy Pako$¢ ilustruje Tabela
nr 6.

Tabela nr 6: Wykaz niezbednych do wykonania robét remontowych w budynkach komunalnych

stanowiacych wlasnos¢ Gminy Pakos¢

Lp. . A , Szacunkowy
Lokalizacja Wyszczegolnienie robot remontowych Kkoszt brutto
1. Wymiana pokrycia dachowego+blacharka 23 000,00
2. Remont pokrycia dachowego pomieszczen gospodarczych 9 500,00
1. | Inowroctawska 18 |3. Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem oraz remont
. . . 58 000,00
kapitalny mieszkania
4. Wykonanie chodnikow 1 500,00
RAZEM 92 000,00
1. Remont papowego pokrycia dachowego lub konserwacja
5500,00
5 ) | dachu
' Lipowa 13 2. Wykonanie nowej elewacji budynku 8 000,00
3. Remont podtég w mieszkaniu 3 500,00
RAZEM 17 000,00
1. Wymiana pokrycia dachowego zdachowki idobudowa
. . 32 500,00
5 przewodow kominowych
2. Remont pokrycia dachowego pomieszczen gosp. wraz
. .. 17 000,00
z tynkami na elewacji
3. Pokrycie papa termozgrzewalna na budynku frontowym. 12 500,00
3 Lipowa 14 4. Wykonanie nowej elewacji wraz z dociepleniem budynku 80 000,00
w oficynie
5. Remont schodéw drewnianych w obu bydynkach 3 800,00
6. Malowanie klatek schodowych 5 500,00
7. Utwardzenie terenu podworza z wykonaniem chodnikow 15 000,00
8. Wymiana drzwi wejSciowych do budynku. 9 000,00
RAZEM 175 300,00
1. Konserwacja papowego pokrycia dachowego 15 000,00
2. Wymiana okien na klatkach schodowych i wymiana drzwi
. o 7 800,00
4, Mielenska 18 wejsciowych do budynku
3. Malowanie klatek schodowych 6 700,00
4. Remont potaci tynkowych na kominach went. 4 000,00
RAZEM 33 500,00
5. Polna 5 1. Docieplenie budynku 5 000,00
RAZEM 5 000,00
1. Wymiana pokrycia dachowego z eternitu 41 000,00
6. Radlowo 84 2. Wykonanie chodnikéw do budynku 3 500,00
3. Naprawa budynku gospodarczego 4 500,00
RAZEM 49 000,00
. 1. Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 35 000,00
7. Rybitwy 8 - . -
2. Dobudowanie 3 przewodow wentylacyjnych. 12 500,00
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RAZEM 47 500,00
1. Wykonanie nowej elewacji zdociepleniem idobudowa
. . . 45 000,00
8. Rybitwy 18 2 przewodow wentylacyjnych.
2. Przebudowa pomieszczenia przy mieszkaniu (Tucholska) 15 000,00
RAZEM 60 000,00
1. Malowanie klatek schodowych 4 300,00
2. Wykonanie wiaty dla kontenera na $mieci wraz z zakupem
. o o 8 500,00
9. Rynek 17 nowego pojemnikéw 1100 litréw
3. Wymiana podtogi w mieszkaniu Pani Kasprzak (pokoj) 4 500,00
4. Budowa przewodow kominowych i wentylacyjnych. 8 000,00
RAZEM 25 300,00
}. Dogepl;me elewacji i wymiana czesci stolarki okiennej 48 000,00
. i drzwiowej
10. Sw. Jana 7 - ; .
2. Wymiana  pokrycia  dachowego =zeternitu na 53.000.00
blachodachéwke ’
RAZEM 101 000,00
1. Wymiana pokrycia dachowego z eternitu 43 000,00
2. Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 38 000,00
, 3. Otynkowanie budynkow gospodarczych 2 500,00
11. Sw. Jana 14 - -
4. Naprawa komina (tynkoéw) 1 800,00
5. Malowanie klatek schodowych 3 800,00
6. Naprawa plotu z cegly i nawierzchni podworza 35 500,00
RAZEM 124 600,00
12. Wegierce 14 1. Naprawa potaci tynkowych nad dachem. 2 300,00
RAZEM 2 300,00
1. Wymiana pokrycia dachowego z eternitu 95 000,00
2. Remont tarasu nad wej$ciem do budynku 6 500,00
3. Dobudowa przewodow wentylacyjnych- 5 szt. 17 500,00
i L 4. Remont elewacji budynku 75 000,00
13. Wielowies 21 - -
5. Wymiana okien na klatkach schodowych 2 600,00
6. Uzupekienie tynkéw + malowanie klatek schodowych 6 500,00
7. Wykonanie chodnikoéw na podworzu 4 000,00
8. Wykonanie hydroizolacji §cian fundamentoéw 20 000,00
RAZEM 227 100,00
14. Remonty piecow kaflowych w zasobach Gminnych 20 000,00
Wymiana stolarki okiennej w budynkach komunalnych stanowiacych mieszkaniowy
15. . . L 70 000,00
zasob Gminy Pakos¢
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Tabela nr 7: Wykaz niezb¢dnych do wykonania robot remontowych w budynkach

komunalnych stanowigcych wlasno$s¢ Gminy Pakos$¢

Szacunkowy koszt

Lp. Lokalizacja Wyszczegolnienie rob6t remontowych brutto
[zt]

1 Barcinska 22 1.Remont elewacji budynku z dociepleniem 35 000,00
2.Przetozenie dachoéwki 120 000,00

3.Malowanie klatek schodowych 4 500,00

4. Utwardzenie podwoérza 6 000,00

RAZEM: 165 500,00

2| Dworeowa3 | e coeiei wiesby dactowel 95 000,00
2.Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 60 000,00

3.Wymiana drzwi wej$ciowych do budynku 2 szt 6 500,00

4.Wymiana okien na strychu 250,00

5.Remont schodow 1 800,00

6.Malowanie klatek schodowych 1 500,00

7.Wykonanie chodnikow i podjazdow 7 500,00

8.Remont ogrodzenia 3 500,00

9. Wymiana drzwiczek wyczystnych na strychu 300,00

\INOL)X};;?M pokrycia eternitowego czesci dachu 18 000,00

11. Remont kominow. 10 000,00

RAZEM: 204 350,00

3 Dworcowa 6 1.Wymiana drzwi wej$ciowych do budynku 4 500,00
2.Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 55 000,00

3.Remont schodow 2 200,00

4.Malowanie klatki schodowe;j 4 500,00

5.Wykonanie chodnikéw i podjazdow 9 000,00

RAZEM: 75 200,00

4 Fabryczna 2 1.Pokrycie dachu 1-3 warstwa papy termozgrzewalnej 16 000,00
2.Docieplenie elewacji 29 000,00

3.Utwardzenie podwodrza z wykonaniem chodnikow 35 000,00

RAZEM: 80 000,00

5 Fabryczna 5 1. Malowanie klatek schodowych 3 500,00
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RAZEM: 3500,00

6 Inowrgglawska 1.Remont elewacji budynku z dociepleniem 180 000,00
2.Malowanie klatek schodowych 2 200,00

3.Wykonanie instalacji odgromowe;j 6 500,00

4. Remont korony kominowe;. 1 700,00

5.Remont stopni na klatkach schodowych 5500,00

RAZEM: 195 900,00

- Inowroclawska |1.Remont pokrycia dachowego czgsci pomieszczen 8 500,00

22-24 gospodarczych

2.Wykonanie docieplenia elewacji 180 000,00

3.Malowanie klatek schodowych 7 500,00

4. Remont schodow 2 500,00

5.Wykonanie chodnikéw 5500,00

RAZEM: 204 000,00

8 Jankowska 4 1.Wymiana pokrycia dachowego z dachdéwki 75 000,00
2.Wykonanie nowej elewacji budynku 65 000,00

3.Wymiana okien na klatkach schodowych i strychu 900,00

4. Remont schodéw drewnianych 3 500,00

5. Wymiana podlogi na strychu 2 800,00

RAZEM: 147 200,00

9 Lipowa 5 ilégiljgrt{iﬁ?aﬁ;fg Ve;lewacj 1 podworza z dociepleniem + 25 000,00
2.Rozebranie $ciany po bylej pralni 3 500,00

3.Wymiana drzwi wej$ciowych do budynku 1 700,00

4.Utwardzenie nawierzchni podworza 9 000,00

5.Malowanie klatek schodowych i remont schodow 7 200,00

RAZEM: 46 400,00

10 Mielenska 5 1.Wymiana okna na klatce schodowe;j 350,00
2.Reperacja tynkéw na elewacji + malowanie 35 000,00

3.Wymiana pokrycia dachowego z eternitu 45 000,00

4. Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 4 000,00

RAZEM: 84 350,00

11 Miclenska 12 1.Wykonanie nowej elewacji budynku z dociepleniem 45 000,00
2. Malowanie klatek schodowych 6 500,00

3.Remont pomieszczen gospodarczych 4 500,00

4. Remont schodow drewnianych 3500,00

RAZEM: 59 500,00
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1.Wymiana pokrycia dachowego pomieszczen 8 500.00
12 Mielenska 16 | gospodarczych + pralni ’
2.Naprawa schodow 2 500,00
3.Malowanie klatek schodowych 6 500,00
4. Wykonanie chodnikow 4 000,00
5.Remont pomieszczen gospodarczych 8 000,00
6. Wymiana drzwiczek spadowych 2 szt. 120,00
RAZEM: 29 620,00
13 Mogilenska 17 | 1.Wymiana okien na klatkach schodowych 5 000,00
2.Wy}<onan}e nowej elewacji scian podluznych 250 000,00
z dociepleniem
RAZEM: 255 000,00
14 Radlowska 29 1. Wymiana pokrycia dachowego wraz z obrobkami 70 000,00
blach.
2. N'flprawa drewmanych podtog 1 posadzek 3 500,00
w mieszkaniach
3.Przemurowanle kominéw nad dachem wraz 5 500,00
z otynkowaniem
4. Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 60 000,00
5.Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 5 000,00
6.U‘Fwar(,izeme nawierzchni podworza z wykonaniem 12 000,00
podjazdow
RAZEM: 156 000,00
15 Radlowska 31 1 Wymiana po.kryma dz}cl}owego wraz z obrobkami 75 000,00
1 przemurowaniem kominoéw
2.Wykonanie elewacji wraz z dociepleniem 60 000,00
3.Wykonanie chodnikow i podjazdow 20 000,00
RAZEM: 155 000,00
16 Rynek 2 1.Wykonanie nowego pokrycia dachowego 9 800,00
2.Wykongnle nowej elewacji budynku (Budynek 28 000,00
lokatorski)
3.Remont kominéw ponad dachem 3500,00
4.Wymiana stolarki okiennej na klatce schodowej 2 000,00
5.Naprawa schodow drewnianych 1 800,00
6.Malowanie klatek schodowych 2 000,00
7.Utwardzenie nawierzchni podworza 6 500,00
8. Wykoname przylaczy wod - kan do mieszkania 2 500,00
Sypniewscy
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9.Wykonanie nowej ubikacji na podéwrzu budynku 3300,00
RAZEM: 59 400,00
17 Rynek 8 1.Remont pokrycia dachowego pozostatych dachow 18 000,00
2.Malowanie klatek schodowych 2 500,00
3.Remont elewacji + bramy wjazdowej 6 500,00
4.Remont komindéw w ostatnim budynku w oficynie 2 000,00
RAZEM: 29 000,00
18 Szeroka 4 1.Konserwacja pokrycia dachowego 8 500,00
igé};rireli)ana drzwi wejsciowych do budynku (drugie 2 500,00
3.Wykonanie elewacji od podworza z dociepleniem 25 000,00
4. Remont schodow drewnianych 4 500,00
5. Wykonanie wiaty dla kontenera na $§mieci wraz
z zakupem nowego pojemnikow 1100 litrow > 500,00
6.Malowanie elewacji frontowe;j 3500,00
RAZEM: 49 500,00
19 Szeroka 6 1t1).r;ii}}llkon:clnie nowej elewacji od strony ulicy + remont 7 800,00
2.Wykonanie nowego papowego pokrycia dachowego 12 500,00
3.Wymiana drzwi wej$ciowych do budynku 2 200,00
4 Malowanie klatek schodowych 2 500,00
5.Remont budynkéw gospodarczych 4 500,00
6. Wykonanie wiaty dla kontenera na $mieci wraz
z zakupem nowego pojemnika 1100 litréw 4 500,00
7.Malowanie elewacji frontowe;j 3500,00
RAZEM: 37 500,00
20 Szkolna 1 1.Wymiana nieszczelnych okien na klatce schodowe;j. 6 000,00
2.Malowanie klatek schodowych 16 500,00
3 .Remont schodow 3 500,00
RAZEM: 26 000,00
21 Szkolna 30 1.Wykonanie nowej elewacji frontowej budynku 19 000,00
2.Remont pokrycia dachowego budynkéw gosp. 5 500,00
3.Wymiana drzwi wej$ciowych do budynku 6 500,00
4.Malowanie klatek schodowych 3500,00
5.Wykonanie chodnikoéw przy budynku 2 500,00
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6.Remont bramy wjazdowej 4 900,00
RAZEM: 41 900,00
22 Szkolna 35 1.Remont pomieszczen gospodarczych 20 000,00
2.Wykonanie chodnikéw przy budynku w podworzu 3500,00
RAZEM: 23 500,00
23 Szkolna 45 1.Remont pokrycia dachowego pom. gospodarczych 5500,00
2.Naprawa podtogi w korytarzach i schoddéw 19 500,00
3.Malowanie klatek schodowych
4. Wymiana drzwi wejsciowych do budynku
5. Wzmocnienie czgsci belek stropowych na strychu
RAZEM: 25 000,00
24 Szkolna 49 1.Wymiana pokryca dachowego z eternitu 145 000,00
2.Remont schodow (poreczy i stopni) 800,00
3.Wykonanie taw kominiarskich 10 000,00
RAZEM: 155 800,00
25 Szkolna 59 1.Wykonanie nowej elewacji z dociepleniem 125 000,00
RAZEM: 125 000,00
26 Sw. Jana 3 1.Docieplenie przejazdu 2 500,00
2.Remont elewacji od strony podwoérza 60 000,00
3. Remont schodow 6 000,00
4. Wymiana okien na klatce schodowej 2 500,00
5.Naprawa tynkow i malowanie klatek schodowych 9 500,00
6.Wykonanie chodnikow 7 500,00
7.Utwardzenie podworza 6 000,00
zé\lzmiana pokrycia dachowego eternitowego na bud. 8 500,00
RAZEM: 102 500,00
27 Sw. Jana 5 1.Wykonanie elewacji od strony podworza 65 000,00
2.Naprawa schodow 3500,00
3.Malowanie klatki schodowej 6 500,00
4.Wykonanie chodnikéw na podwoérzu 5 500,00
RAZEM: 80 500,00
28 Topolowa 2 1.Wykonanie nowego pokrycia dachowego 35 000,00
2.Docieplenie elewacji 15 500,00
3.Remont schodow betonowych i stalowych 3 500,00
4.Remont pomieszczen gospodarczych 3 500,00
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RAZEM: 57 500,00

29 | Wielowie$ 24 | 1.Docieplenie elewacji 30 000,00
2.Wykonania chodnikow 3 500,00
3.Remont pomieszczen gospodarczych 3 000,00
RAZEM: 36 500,00
1. Remont i konserwacja papowego pokrycia
30 dachowego + otynkowanie potaci kominowych 17 600,00
Szeroka 2 1 wykonanie 2 szt. wentylacji
2.Remont pokrycia dachowego budynkéw 4 500,00
gospodarczych
3.Ocieplenie stropu bramy wjazdowe;] 6 500,00
4.Malowanie klatek schodowych 3.000,00
5. Wykonanie nowej nawierzchni na podworzu 14.000,00
6.Wymiana okna na klatce schodowe;j 1200,00
7. Wykonanie wiaty dla kontenera na $mieci wraz
S o 5500,00
z zakupem nowego pojemnika 1100 litréw
8. Docieplenie $ciany frontowej mieszkania Pani Strgk 9 500,00
RAZEM: 61 800,00

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali

§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, stanowiacych zaséb nieruchomosci Gminy Pako$¢ moze
odbywac si¢ w drodze przetargu w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z2010r. Nr 102 poz. 651 z pdézn. zm.), Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. z2004r. Nr 207, poz. 2108), stosowne uchwaly Rady Miejskiej
w Pakosci oraz w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy, posiadajacego umowg najmu zawarta na
czas nieoznaczony.

2. Zbycie lokalu komunalnego na rzecz jego najemcy odbywa si¢ na podstawie dogodnych
warunkow okreslonych w uchwatach Rady Miejskiej w Pakos$ci. Zgodnie z omawianymi uchwatami
sprzedaz lokalu mieszkalnego, stanowiacego witasnos¢ Gminy Pako$¢ zajmowanego przez najemce
z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, moze nastapi¢ na jego rzecz niezaleznie od daty i sposobu
powstania stosunku najmu. Warunkiem przystapienia do czynno$ci, zmierzajacych do wykupienia
lokalu mieszkalnego jest uregulowanie przez najemc¢ wszystkich zaleglych naleznosci z tytutu
uzywania przedmiotowego lokalu. Wniosek o wykup lokalu najemca kieruje do Burmistrza Pakos$ci na
piSmie ze wskazaniem lokalu, opisem i tytulem prawnym. Sprzedaz lokalu mieszkalnego zostaje
poprzedzona wycena sporzadzong przez uprawionego rzeczoznawcg majatkowego.

3. Przy sprzedazy lokali komunalnych, stanowiacych wlasno§¢ Gminy Pako$¢, na rzecz ich
dotychczasowych najemcow, wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikat od ceny ustalonej na podstawie
wartos$ci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego:

a) pod warunkiem dokonania jednorazowej zaptaty przez nabywceg naleznosci za lokal;

b)w przypadku jednoczesnej sprzedazy wszystkich wynajmowanych lokali mieszkalnych
w budynkach, stanowiacych wytaczna wiasnos¢ Gminy Pakos¢, pod warunkiem, Ze:
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- wszystkie wnioski zostana ztozone w terminie trzech miesigcy od dnia zlozenia pierwszego
wniosku;

- nastapi jednorazowa zaplaty przez wszystkich nabywcow naleznos$ci za nabywane lokale.

W przypadku udzielenia bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego, bonifikata obejmuje ceng
lokalu, w tym ceng udziatu w prawie wtasno$ci gruntu lub, w przypadku gdy udziat obejmuje
prawo uzytkowania wieczystego, pierwsza optate z tego tytulu. Bonifikata udzielona od ceny
lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci.

4. Na podstawie dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych 100%
wlasnosci Gminy oraz w budynkach stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe przewiduje sig, iz
w latach 2013-2017 sprzedaz wyniesie $rednio 12 lokali rocznie. Ostatecznie wielko$¢ sprzedazy
uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow wykupem zajmowanych lokali mieszkalnych.

Planowane efekty do uzyskania z tytutu sprzedazy lokali komunalnych to:
- dodatkowe dochody do budzetu Gminy,
- zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,
- zmniejszenie obcigzenia Gminy z tytutu sktadek na utrzymanie czg$ci wspdlnych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, stanowiacych zasob
nieruchomos$ci Gminy Pako$§¢ Burmistrz Pako$ci ustala nie czgéciej niz co 6 miesigcy w drodze
zarzadzenia. Przy wykonywaniu tego prawa nacisk, polozony jest na kierowanie sig:

- zasadami okre$lonymi w niniejszym programie;
- sytuacja materialna i spoteczna lokatorow bedacych cztonami wspdlnoty samorzadowe;j;

- wartoscia odtworzeniowa lokalu, stanowiaca iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
oglaszanego przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w drodze obwieszczenia co 6 m-cy.

- przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego,

- mozliwo$ciami budzetu gminy w aspekcie finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

2. Przy ustaleniu stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy uwzgledniane sa czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich warto$¢
uzytkowa.

Do czynnikéw podwyzszajacych stawke bazowa czynszu naleza:
- lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacje wodociagowa — 5% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacj¢ kanalizacyjna — 5% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w ciepta wode — 5% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w centralne ogrzewanie — 5% podwyzki,
- za powierzchni¢ ponadnormatywna powyzej 35 m? dla jednej osoby — 5% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w domofon — 1,45% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w anteng zbiorcza — 2,4% podwyzki.

Do czynnikdw obnizajacych stawke czynszu naleza:
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- lokal mieszkalny nie posiada urzadzefn technicznych wskazanych tj. instalacja wodociagowa,
instalacja kanalizacyjna, ciapta woda i centralne ogrzewanie - 5% obnizki,

- lokal mieszkalny znajduje si¢ w suterenie lub na strychu — 5% obnizki,
- lokal mieszkalny znajduje w budynku drewnianym — 10% obnizki,

- lokal mieszkalny znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbidrki na podstawie ostatecznej
decyzji wlasciwego organu nadzoru budowlanego — 30% obnizki.

W przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikow wplywajacych na obnizke stawki
czynszu laczna obnizka nie moze przekroczy¢ 50% stawki czynszu. Zasad ta znajduje
odpowiednie zastosowanie w przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikow wptywajacych
na podwyzke czynszu, bowiem laczna podwyzka nie moze wowczas przekroczy¢é 50% stawki
czynszu. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawk¢ czynszu, nie dotycza czynszu za lokale
socjalne. Stawka czynszu na najem 1m? powierzchi uzytkowej lokalu socjalnego nie moze by¢
wyzsza niz potowa stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie
Gminy.

Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczenia zwiazanych z eksploatacja
zajmowanego mieszkania optat, niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii
elektrycznej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych iplynnych. Oplaty niezalezne od
wiasciciela moga by¢ pobierane przez wiasciciela tylko w przypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2013 — 2017, ktore zapewniatlyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Celem jest zminimalizowanie doptat zbudzetu Gminy do utrzymania gminnego zasobu
mieszkaniowego. Wpltywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkow, ale zapewnia¢ rdwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

3.Czynsz za najem lokali stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy Pako$¢ moze zostac
obnizony. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana w przypadku, gdy wysokos$¢ stawki czynszu najmu
w zasobach gminnych osiagnie warto$§¢ réwna badz wyzsza od 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
obliczonej zgodnie zobowiazujacym wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, oglaszanym przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego w drodze obwieszczenia.

O obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Pako$ci, po rozpatrzeniu pisemnego wniosku,
ztozonego przez najemce lokalu stanowiacego mieszkaniowy zaséb gminy, z wyjatkiem najemcow
lokali socjalnych oraz najemcéw, wobec ktorych zostata wypowiedziana umowa najmu.

Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochdd brutto osiagany przez
wszystkich  cztonkéw  gospodarstwa domowego, w okresie trzech ostatnich miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekroczyt wysokosci kwoty ustalonej na podstawie
przepisoOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr 71
poz. 734 zpdzn zm.). Kwota obnizki powinna by¢ zréznicowana w zaleznosci od wysokos$ci
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Czynsz moze zosta¢ obnizony
a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
- 0 30% przy $rednim dochodzie nie przekraczajacym 50% ustalonej ustawa kwoty;

-0 20% przy s$rednim dochodzie przekraczajacym 50% 1inie przekraczajacym 60% ustalonej
ustawa kwoty;

-0 10% przy s$rednim dochodzie przekraczajacym 60% inie przekraczajacym 70% ustalonej
ustawa kwoty;
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b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

-0 30% przy s$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekraczajacym 30% ustalonej ustawa kwoty;

-0 20% przy s$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 30% i nie przekraczajacym 40% ustalonej ustawa kwoty;

-0 10% przy s$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 40% 1 nie przekraczajacym 50% ustalonej ustawa kwoty.

Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy
si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wtasciciel, na wniosek najemcy, moze
udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowiazany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego. Za dochdd, okreslony powyzej
uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach
dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokos$ci dochodéw cztonkdéw
gospodarstwva domowego irodzaju dokumentéw, ktére powinny by¢ przez sktadajacych
deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie wlasciciela, stosuje si¢
odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

W razie watpliwosci, co do wiarygodno$ci danych zawartych w przedstawionej deklaracji
wlasciciel moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego
miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez t¢ osobg oraz innych
cztonkdw jej gospodarstwa domowego.

Przyznana obnizka czynszu podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej
przyznano obnizke nie optaca na biezaco naleznosci za zajmowany lokal, a zwtoka w optatach
sigga wysokoS$ci trzymiesigcznego czynszu. Nie uregulowanie zaleglos$ci w ciagu miesiaca,
powoduje jej wygasnigcie. W przypadku wygasnigcia decyzji o udzieleniu obnizki - z powodu
istniejacego zadhuzenia, najemca zobowiazany jest do uiszczania nalezno$ci zwiagzanych
z najmem lokalu w wysokosci sprzed wydania decyzji.

Wiasciciel moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu
srodowiskowego wustali, ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami
wykazanymi w zlozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy
wskazujacym, ze jest on w stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony, wykorzystujac wlasne $rodki
1 posiadane zasoby finansowe. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca
obowiazany jest zwroci¢ wiascicielowi 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obniZzenia
czynszu. Z kolei wnioskodawcy, ktory nie ztozyt deklaracji lub nie dostarczyt na zadanie
wlasciciela zaswiadczenia naczelnika skarbowego - obnizki czynszu nie udziela si¢. A jesli
wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych wczesniej, odstgpuje sig¢ od stosowania obnizek
po uptywie terminu, w ktorym powinien on dostarczy¢ deklaracje lub zaswiadczenie.
Dodatkowo obnizki czynszu moga by¢ stosowane takze w stosunku do podnajemcéw, ktorzy
uzywaja lokali wynajmowanych przez Gming od innych witascicieli i podnajmowanych tym
podnajemcom.
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Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Pako$¢ odbywa si¢ w oparciu o zawarta
w dniu 22 czerwca 2005r. pomiedzy Gming Pakos$¢, a Przedsigbiorstwem Ustug Gminnych Sp. z 0.0
z siedziba przy ul. Inowroctawskiej 14 w Pakosci umowe nr 1/05 w sprawie powierzenia zarzadzania
nieruchomos$ciami nalezacymi do gminnego zasobu na podstawie art. 189 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 z p6zn. zm.).

Do zakresu czynnos$ci nalezacych do Zarzadcy nalezy :
1) pobieranie, naleznosci z tytutu czynszow, optat, pozytkdéw i innych przychodéw z nieruchomosci;
2) podejmowanie dziatan majacych na celu obnizenie kosztow eksploatacji i obstugi nieruchomosci;

3) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1iwlasciwej eksploatacji nieruchomos$ci w tym
biezacego zarzadzania nieruchomoscia;

4) prowadzenie wykazu lokali 1 ewidencji budynkow;
5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
6) prowadzenie dla nieruchomosci ksiggowo$ci wymaganej przepisami prawa;

7) prowadzenie wyodrebnionej ewidencji wydatkow i przychodéw dotyczacych gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci;

8) wykonywanie czynno$ci zwiazanych z zarzadzanymi nieruchomosci wchodzacych w sktad
gminnego zasobu, w sprawach o:

- eksmisj¢ zlokali mieszkalnych iuzytkowych w stosunku do osob, ktore zajety lokale
samowolnie lub po rozwiazaniu umow najmu nie opuscity lokalu,

- przyjmowanie w zarzad budynkéw wskazywanych przez Gming,
- ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po zmartym najemcy,

- zaplate czynszu, zaliczek na oplaty eksploatacyjne iinnych naleznosci zwiazanych z najmem
lokali mieszkalnych,

9) windykacja optat naleznych od najemcow lokali i innych oséb korzystajacych z gminnego zasobu
nieruchomosci;

10) przedstawianie Gminie w formie pisemnej comiesi¢cznych informacji o wplywach uzyskanych
z czynszow, oplat, pozytkdow i1 innych przychodoéw z nieruchomosci;

11) przyjmowanie zgloszen usterek i awarii;
12) usuwanie usterek i awarii, z wylaczeniem napraw obciazajacych najemcoéw lub dzierzawcow,

13) ograniczenie do minimum skutkéw awarii; zlecanie okresowych kontroli iocen stanu
technicznego nieruchomosci 1 urzadzen stanowiacych jej wyposazenie techniczne,

14) utrzymywanie tadu iporzadku oraz zachowywanie wymogdéw bhp ip.poz.: na klatkach
schodowych, na korytarzach piwnicznych, w pomieszczeniach strychowych oraz w innych
pomieszczeniach stuzacych do uzytku wspdlnego, w szczegdlnosci poprzez zlecenie tych ushug,

15) utrzymywanie i pielggnacja terenow zielonych (drzew, krzewow, trawnikow), wokét budynkow,
na terenach nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci;

16) wystgpowanie o wydanie zezwolenia na usunigcie drzew lub krzewow z terendow nalezacych do
gminnego zasobu nieruchomos$ci oraz ich usuwanie, po uzyskaniu zgody gminy na usunigcie
1 stosownego zezwolenia;
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17) prowadzenie biezacej konserwacji 1 napraw nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu, a w
szczegllnosci: czesci budynku ipomieszczen shuzacych do uzytku wspolnego, urzadzen
technicznych umozliwiajacych korzystanie z oS$wietlenia, ogrzewania lokali, wody, gazu,
domofonu z wylaczeniem napraw obciazajacych najemcéw, dzierzawcow lub osoby korzystajace
z poszczegdlnych nieruchomosci;

18) utrzymywanie, naprawa ikonserwacja placow zabaw, tawek iobiektow malej architektury
zlokalizowanych na terenach wokot budynkéw, a ktore to tereny naleza do gminnego zasobu
nieruchomosci;

19) wspoétdzialanie z Gming oraz przekazywanie informacji niezb¢dnych do dziatan przekraczajacych
uprawnienia zarzadcy;

20) dostarczanie na zadanie Gminy danych dotyczacych stanu zasiedlenia budynkéw 1iich
rozliczania;

21) przedktadanie rocznego planu koniecznych remontdéw inapraw dotyczacych nieruchomosci
nalezacych do gminnego zasobu;

22) dbato$¢ o stan techniczny urzadzen, korzystajac w szczegdlnos$ci z opinii: inspektora ds.
technicznych, opinii kominiarskich i innych;

23) zawieranie umoOw niezbednych dla biezacego zarzadzania gminnym zasobem nieruchomosci;
zawieraniu 1rozwigzywaniu umow najmu i dzierzawy lokali nalezacych do gminnego zasobu
nieruchomosci — z zachowaniem procedur okreslonych w odrebnych przepisach;

24) zawieranie umow dla poszczegdlnych nieruchomosci w zakresie dostaw gazu, zuzycia wody,
odprowadzania $ciekoéw 1 wywozu nieczysto$ci stalych, w czgsci nieobjgtej umowami zawartymi
przez poszczegbdlnych najemcow, dzierzawcow lub osoby korzystajace z poszczegdlnych
nieruchomosci;

25) sporzadzanie projektéw umoéw o dostawy, roboty lub ustugi, zwiazanych zrealizacja zadan
objetych niniejsza umowa;

26) dokonywanie odbiorow robot, ustug i dostaw objetych umowami, o ktérych mowa wyzej;
27) ubezpieczenia nieruchomosci;

28) optacanie podatkéw 1innych optat publicznoprawnych od nieruchomos$ci, do wysokosci
posiadanych na ten cel srodkéw, z wyjatkiem optat obcigzajacych bezposrednio najemcoéOw lub
dzierzawcow;

29) sporzadzanie rocznego sprawozdania z dziatalnos$ci Zarzadcy.

2. Czynnosci Zarzadcy wykonywane sa na podstawie omawianej umowy odplatnie, wylacznie za
wynagrodzeniem o charakterze ryczaltowym, pochodzacym zoptat czynszowych. Stawki
wynagrodzenia ustalane sa corocznie przez Strony, na kolejne 12 miesigcy roku budzetowego, po
ztozeniu przez Zarzadcg propozycji w tym przedmiocie. W przypadku nie okreslenia w danym roku
przez strony wysokos$ci stawki wynagrodzenia Zarzadcy, obowiazuje stawka dotychczasowa.

Przy wykonywaniu zarzadzania lokalami komunalnymi przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:

- przestrzeganie obowiazujacych przepisow prawa w zakresie zarzadzania nieruchomoscia i najmu
lokali,

- przydziaty lokali mieszkalnych i socjalnych nastgpuja wedlug zasad okreslonych przez Radg
Miejska w Pakosci.

3. W okresie objetym niniejszym programem nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy z uwagi na fakt, iz obecna forma jest optymalna.
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Rozdziat 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017 beda:

- wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe, ktérych wysokos$¢ uzalezniona
bedzie od planowanej stawki czynszu oraz planowanej wielkosci zasobu nieruchomos$ci Gminy
Pakos¢;

- §rodki wilasne zbudzetu gminy, przeznaczone na realizacje inwestycji, modernizacje i1 remonty
kapitalne gminnej substancji mieszkaniowej, ktorych wielko§¢ wynika z uchwalonych przez Radg
Miejska w Pakosci corocznych uchwat budzetowych;

- dochody z tytulu sprzedazy lokali komunalnych.
Przewiduje sig, iz dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
- dotacje z budzetu panstwa;
- $rodki z funduszy Unii Europejskie;;
- preferencyjne kredyty i pozyczki na remonty i prace termomodernizacyjne.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Prognoza wydatkdow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Pako$¢ zostata
sporzadzona z uwzglednieniem nast¢pujacych zatozen:

a) wysokos¢ zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacyjnych oraz na wynagrodzenie Zarzadcy ustalana
jest corocznie przez Gming po ztozeniu przez Zarzadce propozycji w tym przedmiocie, wraz
z kalkulacja kosztow eksploatacji. Na ich wysoko$¢ wplyw maja m.in.: ceny ustug komunalnych t;.
dostarczenie energii elektrycznej, c.0., ceny wody 1iodprowadzania S$ciekow, podatek od
nieruchomosci, inflacja;

b) przewiduje si¢ zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy z racji sprzedazy
lokali izmniejszenia powierzchni objgtej zarzadzaniem zaré6wno w budynkach stanowiacych
wytaczna wlasnos¢ gminy jak i w budynkach, stanowiacych wspdlnoty mieszkaniowe;

¢) przewiduje si¢ wzrost wplywow z tytutu oplat czynszowych, spowodowany podniesieniem stawki
bazowej czynszu z zastrzezeniem art. 8a oraz art. 9 ust.1 pkt. 1b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.),

d) planowane koszty utrzymania cz¢éci wspolnych w budynkach, stanowiacych wspétwiasnos¢ osob
fizycznych 1 Gminy uzaleznione sa od wysokosci stawek okreslonych stosownymi uchwatami
wla$cicieli;

e) realizacja okreslonych zadan inwestycyjnych w poszczegolnych latach, uzalezniona bedzie od
posiadanych na ten cel srodkéw finansowych 1 zapisow w uchwale budzetowe;.

2. Analizujac prognozowane koszty utrzymania zasobu komunalnego zauwazy¢ nalezy, iz sktadaja
si¢ na nie w szczegolnosci: koszty biezacej eksploatacji, ktore obejmuja m.in. wydatki na biezaca
konserwacje, przeglady, podatki, ubezpieczenia; koszty wynagrodzenia zarzadcy; koszty remontow
kapitalnych 1modernizacji; koszty utrzymania nieruchomo$ci wspdlnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, na ktore sktadaja si¢ (zaliczki na koszty eksploatacyjne, wynagrodzenie zarzadcy
oraz zaliczki na fundusz remontowy) oraz koszty realizacji zadan inwestycyjnych.
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Do szacunkowego okre$lenia przewidywanych kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy przyjeto jako bazowe dotychczas ponoszone wydatki.
poszczegolne rodzaje kosztow przedstawia Tabela nr 8.

Wysokos¢ wydatkoéw na

Tabela nr 8: Wysokos¢ wydatkéw ponoszonych na utrzymanie substancji mieszkaniowej Gminy

Pakos¢
Lata
L.p. Rodzaj wydatku Jednostka 2013 2014 2015 2016 2017
miary
Koszty remontu tys. zt 100 100 100 100 100
1. i modernizacji
2. Zaliczki na eksploatacje tys. zl 79 78 76 70 65
3. Zaliczki na tys. zt 69 68 67 65 64
wynagrodzenie Zarzadcy
4. Koszty utrzymana tys. zk 235 230 220 200 190
nieruchomosci
wspolnych
5. Koszty mediow tys. zi 208 205 200 195 190
6. Razem tys. zt 691 681 663 630 609
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Podstawowym zrodlem biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sa wptywy z czynszow
za lokale mieszkalne iuzytkowe oraz $rodki wilasne zbudzetu gminy. Prognoza w zakresie
wydatkow na biezaca eksploatacje, koszty zarzadu, koszty utrzymania nieruchomosci wspolnych
oraz koszty remontow i modernizacji zaktada ksztaltowanie stawek czynszu w takiej wysokosci,
ktora umozliwi pokrycie kosztéw utrzymania substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym.
Dodatkowym aspektem wplywajacym na kolejnos¢ wykonywanych prac remontowych bedzie
kwestia regularnego wywiazywania si¢ przez najemcOw z obowiazku dokonywania optat
czynszowych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Kontynuacja dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy bedzie m.in.:

i racjonalizacje

a) koordynowanie zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy w sposob umozliwiajacy:

- kierowanie najemcow lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie, regularnie wnoszacych
oplaty czynszowe, do lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie,

- dokonywanie zamian lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby posiadajace zaleglosci
w optatach czynszowych oraz prawomocne wyroki o eksmisji, na lokale o nizszym standardzie
zajmowane przez najemcow posiadajacych srodki finansowe na pokrycie istniejacego zadtuzenia,
i chcacych polepszy¢ warunki zamieszkiwania,

- proponowanie najemcom zajmujacym zbyt duze lokale (w stosunku do ilosci o0séb

zamieszkujacych), zamiany na mniejsze.
b) adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

¢) wydzielenie z gminnego zasobu nieruchomosci pomieszczen tymczasowych w oparciu o art. 25a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.);

d) wynajmowanie przez Gming lokali mieszkalnych od innych podmiotow w celu ich podnajecia;
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e) egzekwowanie regularnych iterminowych platno$ci czynszo6w oraz podjgcie dzialan
wspomagajacych wywiazywanie si¢ przez najemcéw ztego obowiazku m. in. w postaci
niezwlocznego uruchomienia procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci
czynszowych obejmujacych dwa kolejne okresy ptatnosci — przeprowadzanie rozméw z najemcami,
majacych na celu ustalenie sytuacji materialnej izyciowej rodziny oraz sposobow udzielenia
pomocy;

f) budowa budynku komunalnego, socjalnego;
g) pozyskiwanie zewngtrznych srodkéw finansowych na budownictwo komunalne i socjalne;

h) ograniczanie liczby lokali w budynkach stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe poprzez sprzedaz
przedmiotowych lokali na rzecz najemcoOw w szczegolnosci w budynkach, w ktorych istnieja od 1-3
lokale bgdace wlasnoscia Gminy;

1) dokonywanie podziatéw duzych lokali mieszkalnych na mniejsze mieszkania;
J) przekwalifikowywanie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie na lokale socjalne;

k) uregulowanie stanu prawnego budynkéw bedacych w zarzadzie Gminy, anie stanowiacych jej
wlasnosci, w celu uzyskania mozliwosci sprawowania petnego zarzadu nad tymi nieruchomos$ciami
lub ich oddania wtascicielom. Brak realizacji powyzszego planu skutkowaé bedzie dalsza
degradacja substancji mieszkaniowej oraz zwigkszeniem ilo$ci lokali koniecznych dla
wykwaterowania rodzin w nich zamieszkujacych ze wzgledu na zty stan techniczny.

2. Do przewidywanych korzysci z kontynuacji realizacji ,, Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Pako$¢ na lata 2013-2017” nalezy wymienic:

- poprawe gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym,;

- ztagodzenie deficytu lokali socjalnych oraz mieszkalnych;

- poprawg jakosci ustug §wiadczonych przez Zarzadce;

- dalsze uporzadkowanie zasad polityki czynszowej; zahamowanie procesu degradacji budynkows;

- obnizenie kosztéw eksploatacji oraz utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.
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