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z remontami budynkoéw 1 lokali oraz planowang sprzedaz lokali.
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Postanowienia ogdlne

Rozdzial 1.

1. Jednym z podstawowych i istotniejszych zadan samorzadu terytorialnego jest gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy. W Swietle przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2016r.
poz. 1610, zpdzn. zm.) tworzenie warunkdw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wlasnych Gminy. PowyZsza ustawa naktada na gminy obowigzek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, na co najmniej
pie¢ kolejnych lat.

,»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pako$¢ na lata
2018-2022” ustala zasady zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Program ustala ponadto
zadania w zakresie remontéw 1modernizacji budynkéw komunalnych, zasady sprzedazy lokali
stanowigcych wilasnos¢ Gminy, zasady polityki czynszowej, sposoby 1izasady zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy, zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach, koszty remontdw oraz modernizacji lokali ibudynkow komunalnych, koszty zarzadu
nieruchomo$ciami wspolnymi, atakze inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Do podstawowych celéw przedmiotowego programu zaliczy¢ nalezy: okreslenie kierunkow
dziatania Gminy zmierzajacych do zmniejszenia deficytu lokali mieszkalnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem lokali socjalnych, kontynuacje procesu sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcOw oraz poprawe jakosci zycia najemcéw zamieszkujacych w mieszkaniowym zasobie
Gminy poprzez poprawg jego stanu technicznego.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pakos$¢
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Pako$¢ z podzialem na lokale mieszkalne 1 socjalne
ksztattuje si¢ nastepujaco (stan na dzien 31 grudnia 2017r.):

1) budynki stanowiace w 100% wlasno$¢ Gminy — 13 budynkow z 54 lokalami mieszkalnymi
o tacznej powierzchni 229591 m? oraz 7 lokalami socjalnymi o tacznej powierzchni 329,08 m?.
Budynki komunalne przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1: Budynki stanowigce w 100% wlasnos¢ Gminy - stan na dzien 31 grudnia 2017r.

Lokale, stanowiace Lokale uzytkowe,
Lp. Adres mieszkaniowy Lokale stanowigce RAZEM
zas6b gminy socjalne wlasno$¢ gminy
szt. pow. lok. szt. pow. lok. szt. | pow. lok. m2 | szt. pow. lok. m2
m2 m2
1 Inowroctawska 18 1 46,97 1 46,97
2 Koscielec 14 1 66,82 1 66,82
3 Lipowa 13 1 44,03 1 44,03
4 | Lipowa 14 12 416,23 12 416,23
5 Mielenska 18 9 404,47 9 404,47
6 | Radlowo 84 2 98,21 2 98,21
7 Rybitwy 18 4 180,91 4 180,91
8 Rybitwy 8 4 172,82 4 172,82
9 | Rynek 17 6 271,81 6 271,81
10 | Sw. Jana 14 4 169,07 4 169,07
11 | Sw.Jana7 5 118,39 5 118,39
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12 | Wegierce 14 5 168,61 5 168,61
13 | Wielowies$ 21 5 306,18 2 160,47 7 466,65
Razem 54 229591 7 329,08 0 0 61 2624,99

2) budynki stanowiace wspolwlasno$¢ osob fizycznych i Gminy (wspélnoty mieszkaniowe) —
33 budynki, w ktérych gmina posiada: 134 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 5356,25 m?,
2 lokale socjalne o powierzchni 33,20 m? oraz 12 lokali uzytkowych o powierzchni 310,41 m?.
Budynki wspolnot mieszkaniowych przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2: Wspoélwlasnosé osob fizycznych i Gminy - stan na dzien 31 grudnia 2017r.

Lokale, Lokale Lokale
Lokale os6b stanowiace Lokale uzytkowe uzytkowe, RAZEM
Lp. | Adres ey | iy | T | fyemyen | okt
yminy
szt. | pow. lok. | szt. pow. szt. | pow. | szt. pow. szt. pow. szt. pow. lok.
m2 lok. m2 lok. lok. lok. m2 m?2
m2 m2
1 | Barcinska 22 2 90,60 2 85,38 4 175,98
2 | Dworcowa 3 2 120,69 5 225,38 7 346,07
3 | Dworcowa 6 5 207,77 4 126,57 9 334,34
4 | Fabryczna 2 2 84,44 4 130,64 1| 13,20 7 228,28
5 | Fabryczna 5 15 602,14 1 49,93 16 652,07
6 | Inowroctawska 9 375,67 5 205,04 2 47,19 16 627,9
12d
7 | Inowroctawska 8 359,18 6 305,85 14 665,03
20
8 | Inowroctawska 19 801,69 1 18,78 20 820,47
22124
9 | Jankowska 4 3 138,75 2 86,05 5 2248
10 | Lipowa 5 3 105,50 2 61,50 5 167,00
11 | Mielenska 5 2 80,15 4 143,67 6 223,82
12 | Mielenska 12 3 117,16 3 121,68 6 238,84
13 | Mielenska 16 5 160,24 132,20 9 292,44
4
14 | Mogilenska 17 20 1148,61 10 510,00 30 1658,61
15 | Mogilenska 29 15 621,98 10 458,41 25 1080,39
16 | Mogilefiska 43 19 851,36 6 228,94 25 1080,3
17 | Radtowo 30 4 226,46 0 0,00 8 210,93 12 437,39
18 | Radtowska 29 5 196,29 7 299,90 1| 20,00 13 516,19
19 | Radtowska 31 9 415,90 2 82,96 11 498,86
20 | Rynek 2 4 218,25 3 52,08 1 23,78 8 294,11
21 | Rynek 8 3 84,04 9 270,06 12 354,1
22 | Szeroka 2 2 69,19 2 63,87 133,06
23 | Szeroka 416 2 86,29 6 206,29 1 81,88 9 374,46
24 | Szeroka 12 1 54,02 54,02
25 | Szkolna 1 12 469,30 3 133,49 15 602,79
26 | Szkolna 30 5 181,63 4 109,45 9 291,08
27 | Szkolna 35 6 199,49 4 151,61 10 351,10
28 | Szkolna 45 6 218,25 1 36,43 7 254,68
29 | Szkolna 49 11 480,42 3 128,31 14 608,73
30 | Szkolna 59 4 163,06 2 95,00 6 258,06
31 | Sw.Jana3i5 4 190,71 15 673,52 1 59,13 2 52,29 22 975,65
32 | Topolowa 2 1 33,00 1 30,96 2 63,96
33 | Wielowie$ 24 2 78,28 2 78,28 4 156,56
RAZEM 212 9176,49 | 134 | 5356,25 2| 33,20 3| 164,79 12 310,41 363 15041,14
Id: 79D65E05-3625-4B39-AAAD-AE86F9024823. Podpisany Strona 3




3) budynki stanowiace wlasno$¢ osob fizycznych, bedace w administracji zleconej -
4 budynki z26 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni 1140,89 m? oraz 1 lokalem
uzytkowym o powierzchni 21 m?. Budynki pozostajgce w administracji zleconej przedstawia tabela
nr 3.

Tabela nr 3: Budynki stanowiace wlasno$¢ osob fizycznych bedace w administracji zleconej - stan
na dzien 31 grudnia 2017r.

Lp. Adres Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe RAZEM
szt. pow. lok. m2 szt. pow. lok. m2 szt. pow. lok. m2
1 | Dworcowa 2 6 323,27 6 323,27
2 | Rynek 24 12 453,24 1 21 13 474,24
3 | Rynek 32 4 149,38 4 149,38
4 | Szeroka 10 4 215 4 215
RAZEM 26 1140,89 1 21 27 1161,89

2. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Pako$¢ w latach 2018 — 2022

Podstawowym zadaniem Gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych, lokali zamiennych,
atakze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych uzalezniona jest m.in. od liczby zlozonych wnioskow o przydziat
lokalu komunalnego oraz od liczby prawomocnych wyrokow sadowych o eksmisji, uprawniajacych
do uzyskania od Gminy propozycji przydziatu lokalu socjalnego.

Planuje sig¢, iz w latach 2018-2022, na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin oczekujacych
na lokale komunalne i socjalne, przeznaczone zostang lokale, pozyskiwane w wyniku:

1) dokonywania zamian w ramach zasobu nieruchomos$ci Gminy Pakos¢;

2) wyznaczenia cze$ci  mieszkan  komunalnych o najnizszym  standardzie, Wwyposazenia
1 przeksztatcenia ich na lokale socjalne — realizacja tego zadania ma stuzy¢ szybszemu
1 fatwiejszemu rozwigzywaniu spraw dotyczacych eksmisji;

3) naturalnego ruchu ludnosci;
4) przyrostu powierzchni z tytutu budowy nowego budynku komunalnego lub socjalnego;
5) wynajmowania przez Gming lokali mieszkalnych od innych podmiotow w celu ich podnajgcia.

Prognozowang wielko§¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Pako$¢ wlatach 2018 —
2022 przedstawia tabela nr 4

Tabela nr 4: Prognozowana wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Pakos$¢
w latach 2018-2022

Lp. Lokale mieszkalne Jedn. Lata
miary 2018 2019 2020 2021 2022
1. Liczba lokali, stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy szt. 32 50 48 46 44

w budynkach stanowigcych 100%
wlasnos$ci Gminy

2. Liczba lokali w budynkach wspoélnot szt. 130 126 122 118 114
mieszkaniowych

3. Liczba lokali socjalnych SZt. 9 9 14 14 14

5. Liczba lokali uzytkowych szt. 13 12 12 11 11

Majac na uwadze powyzsze aspekty, prognoza w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej iloSci
lokali mieszkalnych w tym lokali socjalnych uwzglednia pozyskanie powierzchni z tytulu adaptacji
na potrzeby mieszkaniowe istniejagcych obiektow. Celem powyzszego dziatania jest uniknigcie
wyplaty odszkodowan z tytulu niedostarczenia lokali socjalnych dla rodzin objg¢tych wyrokami
eksmisyjnymi oraz czesciowej realizacji corocznych list osob zakwalifikowanych do ubiegania si¢
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o przydzial lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Pakos$¢. W polityce gospodarowania swoim
zasobem mieszkaniowym, Gmina musi uwzgledni¢ konieczno$¢ wydzielenia z posiadanego zasobu
mieszkaniowego okreslonej ilosci lokali zamiennych, a takze pomieszczen tymczasowych.

Przyjmujac jako podstawe¢ dane z ostatnich lat mozna zalozy¢, iz stan zasobu mieszkaniowego
Gminy Pako$¢ bedzie ulegal stopniowemu zmniejszeniu poprzez sprzedaz lokali komunalnych
w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcoOw. Przewiduje si¢ cze$ciowa sprzedaz udzialéw Gminy
w nieruchomosciach stanowigcych jej wspdtwlasno$¢ z osobami fizycznymi (w szczegdlnosci
w budynkach, w ktorych istnieja od 1-3 lokali bedacych wlasno$cia Gminy). Dziatania majace
wpltyw na wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Pako$¢ na lata 2018-2022 przedstawia tabela nr
5.

Tabela nr 5: Planowane dzialania majace wplyw na wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy
Pakos$¢ na lata 2018-2022

Lp. Lokale mieszkalne Jedn. Lata
miary 2018 2019 2020 2021 2022
Sprzedaz lokali w budynkach 2 2 2 2 2
stanowiacych 100% wlasnoSci szt
Gminy
Sprzedaz udzialéw w budynkach szt. 4 4 4 4 4
wspolnot mieszkaniowych
Przeksztalcenia lokali o nizszym szt. 2 2 2 2 2
standardzie na lokale socjalne
Budowa budynku z wydzielonymi szt. 0 0 5 0 0
lokalami socjalnymi

Dodatkowo wielko$¢ zasobu mieszkaniowego uzalezniona bedzie od ilosci przeprowadzanych
remontOw przekraczajacych biezaca konserwacje. Realizacja przedsiewzigé inwestycyjnych
dotyczacych budowy nowych obiektow mieszkalnych uzalezniona bedzie od posiadanych srodkow
finansowych na ten cel oraz od zapisdw w uchwale budzetowe;.

3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pakosé
w latach 2018 — 2022

Komunalna substancja mieszkaniowa posiada rozne wyposazenie techniczne: instalacje
elektryczng posiada 50 budynkow tj 13 budynkow stanowiagcych 100 % wiasnos¢ gminy, 33 budynki
wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy oraz 4 budynki, stanowigce administracje zlecong (w
tym 9 lokali socjalnych); instalacj¢ gazowa posiada 40 budynkéw w tym 6 budynkow stanowigcych
100 % wlasnos¢ gminy, 30 budynkow wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy oraz 4 budynki,
stanowigce administracj¢ zlecong (w tym 2 lokale socjalne), instalacje wodociagowa posiada
50 budynkoéw tj. 13 budynkéw stanowigcych 100 % wlasno$¢ gminy, 33 budynki wspdlnot
mieszkaniowych zudzialem gminy oraz 4 budynki, stanowigce administracj¢ zlecong (w tym
9 lokali socjalnych), instalacj¢ kanalizacyjng posiada 46 budynkéw tj. 10 budynkoéw stanowigcych
100 % wlasno$¢ gminy, 32 budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy oraz 4 budynki,
stanowigce administracj¢ zlecong (w tym 7 lokali socjalnych), instalacj¢ centralnego ogrzewania
posiada 8 budynkow tj. 2 budynki stanowigce 100 % wtasno$¢ gminy, 6 budynkéw wspolnot
mieszkaniowych z udzialem gminy (w tym 1 lokal socjalny).

Najstarsze obiekty ze wzgledu na okres eksploatacji, wymagaja podjecia w najblizszym czasie
prac remontowych majacych na celu nie dopuszczenie do nadmiernego pogorszenia ich wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci techniczne;.

W zakresie stanu technicznego budynkow 1 lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy,
beda kontynuowane dziatania zmierzajace do zahamowania degradacji substancji mieszkaniowej. Do
najpilniejszych remontéw 1 modernizacji, ktore gmina planuje wykona¢ w latach 2018-2022 nalezg
inwestycje polegajace na: wymianie stolarki okiennej 1drzwiowej, wymianie instalacji
wewnetrznych, pracach zdunskich, remoncie kominéw 1iremoncie pokry¢ dachowych oraz
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wykonaniu 1zolacji pionowych ipoziomych $cian zewnetrznych budynkéw wraz z remontem
elewacji.

Oceng stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy nalezy rozpatrywaé poprzez analize
zuzycia technicznego i funkcjonalnego. Przewazajaca czg$¢ gminnej substancji mieszkaniowej
wykazuje Sredni stan techniczny, wymagajacy poniesienia naktadow finansowych na realizacje prac
remontowych, majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Analiza potrzeb remontowych na lata 2018-2022

Potrzeby remontowe na lata 2018-2022 wynikaja z przegladow stanu technicznego budynkow
1instalacji, dokonywanych zgodnie zprzepisami prawa budowlanego, posiadanych ekspertyz,
standardu wyposazenia budynkow i lokali oraz struktury wiekowej budynkoéw. Budynki 1 lokale
mieszkalne, stanowigce mieszkaniowy zasob gminy zuwagi na stan techniczny w wigkszo$ci
wymagajg podjecia robot remontowych w zakresie: wymiany stolarki okiennej 1 drzwiowej, naprawy
podtoég, naprawy instalacji wewnetrznych, prac dekarsko-blacharskich, remontu kominow, robot
wodno-kanalizacyjnych oraz remontu elewacji zewngtrzne;j.

Poprawa stanu technicznego budynkoéw i lokali, stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy ma na
celu:

1) utrzymanie stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie uzytkowania;

2) ochrong zdrowia i zycia ludzi w budynku;

3) zapewnienie uzytkowania budynku 1iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen
z budynkiem zgodnie zprzeznaczeniem, aw szczegOlnoSci zapewnienia  warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, odprowadzenie
sciekow, ochrong przeciwpozarowsy;

4) zapewnienie uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich urzadzen w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym w celu nie dopuszczenia do nadmiernego pogorszenia si¢  ich
wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej;

5) zapewnienie uzytkowania obiektow w sposoéb zgodny zich przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony $rodowiska,

6) dazenie do uporzadkowania gospodarki $ciekowe;.

7) zapewnienie ~ mozliwo§ci  racjonalizacji ~ wykorzystania  energii  poprzez  dziatania
termomodernizacyjne;

8) utrzymania wymagalnego stanu estetycznego budynkow.
2. Potrzeby remontowe w ukladzie finansowym:

Tabela nr 6: Potrzeby remontowe w budynkach i lokalach komunalnych oraz socjalnych,
a takze we wspodlnotach mieszkaniowych - w ukladzie finansowym

Potrzeby remontowe - Ogotem Potrzeby remontowe w tys. zl
Lp. rodzaj zadania 2018-2022 2018 2019 2020 2021 2022

1. Wymiana stolarki okiennej

i drzwiowej

budynki i lokale komunalne oraz 70,00 10,00 10,00 20,00 10,00 20,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 50,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
2. Remonty podlog

budynki i lokale komunalne oraz 80,00 20,00 10,00 20,00 10,00 20,00
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socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 60,00 15,00 15,00 10,00 10,00 10,00
3. Remonty pokryé dachowych wraz

z termomodernizacjg

budynki i lokale komunalne oraz 600,00 100,00 120,00 100,00 150,00 130,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 420,00 50,00 100,00 100,00 100,00 70,00
4. Remonty zdunskie

budynki i lokale komunalne oraz 30,00 5,00 5,00 5,00 10,00 5,00

socjalne

wspoélnoty mieszkaniowe 90,00 20,00 20,00 20,00 15,00 15,00
S. Remonty elewacji

i termomodernizacje

budynki i lokale komunalne oraz 600,00 100,00 150,00 150,00 100,00 100,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 1500,00 200,00 300,00 300,00 400,00 300,00
6. Roboty ogélnobudowlane

Budynki i lokale komunalne oraz 500,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 700,00 100,00 150,00 150,00 150,00 150,00
7. Remonty instalacji wodociagowej

i kanalizacyjnej

budynki i lokale komunalne oraz 100,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 50,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
8. Remonty klatek schodowych

budynki i lokale komunalne oraz 100,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 150,00 30,00 30,00 30,00 20,00 40,00
9. Remonty lokali przeznaczonych do

przydzialu

budynki i lokale komunalne oraz 100,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 50,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

Razem 5255,00 | 840,00 1100,00 1095,00 | 1165,00 | 1055,00

3. Potrzeby remontowe w ukladzie rzeczowym

Tabela nr 7: Potrzeby remontowe w budynkach i lokalach komunalnych oraz socjalnych,
a takze we wspolnotach mieszkaniowych w ukladzie rzeczowym.

Lp.

Potrzeby remontowe -
rodzaj zadania

Ogélem
2018-2022

Potrzeby remontowe wedlug ilosci

2018

2019 2020 2021

2022

Wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej — stolarka w sztukach

budynki i lokale komunalne oraz
socjalne

78

11

12 22 11

22

wspolnoty mieszkaniowe

60

12

12 12 12

12

Remonty podlég

budynki i lokale komunalne oraz
socjalne

23

wspolnoty mieszkaniowe

17

Remonty pokryé¢ dachowych wraz
z termomodernizacja

budynki i lokale komunalne oraz
socjalne

20
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wspolnoty mieszkaniowe 8 1 1 2 2 2

4. Remonty zdunskie

budynki i lokale komunalne oraz 20 4 4 4 4 4
socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 60 12 12 12 12 12

5. Remonty elewacji
i termomodernizacje

budynki i lokale komunalne oraz 10 1 3 3 | 2
socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 25 3 5 6 5 6

6. Roboty ogélnobudowlane

Budynki i lokale komunalne oraz 19 3 4 4 4 4
socjalne

wspoélnoty mieszkaniowe 38 6 8 8 8 8

7. Remonty instalacji wodociagowej

i kanalizacyjnej

budynki i lokale komunalne oraz 25 5 5 5 5 5
socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 12 2 2 3 3 2

8. Remonty klatek schodowych

budynki i lokale komunalne oraz 25 5 5 5 5 5
socjalne

wspoélnoty mieszkaniowe 30 6 6 6 6 6

9. Remonty lokali przeznaczonych do

przydzialu

budynki i lokale komunalne oraz 12 2 2 2 3 3
socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 8 2 2 2 | 1
Razem 490 87 95 107 94 107

4.1. Plan remontow i modernizacji na lata 2018-2022

Plan remontow uwzglednia priorytety przyjete do uzyskania poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy, polepszenia warunkéw mieszkaniowych zzachowaniem
pierwszenstwa dla robot, ktore przeciwdziatajg zagrozeniu bezpieczenstwa mieszkancow 1 mienia.

Podstawe sporzadzania plandw remontow 1 modernizacji w szczegdlno$ci stanowic beda:

1) wyniki okresowych kontroli technicznych budynkéw, okreslonych przepisami prawa budowlanego
oraz ekspertyz budowlanych,

2) sporzadzane przez zarzadc¢ mieszkaniowego zasobu gminy - plany remontéw na dany rok,
zawierajace wykaz niezbednych do wykonania prac remontowych,

3) przewidywane remonty lokali, zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow
1 przeznaczonych do przydziatu,

4) weryfikowane przez zarzadcg¢ wnioski najemcow.

Z uwagi na ograniczone S$rodki finansowe w pierwszej kolejnosci kontynuowane beda
dziatania zmierzajace do utrzymania zasobu mieszkaniowego W stanie niepogorszonym.
W oparciu o analiz¢ potrzeb i posiadanych $rodkoéw finansowych opracowywane bgda corocznie
plany remontow biezacych, niezbgdnych do przeprowadzenia w poszczegdlnych budynkach
1 lokalach mieszkalnych wraz z zestawieniem kosztéw ich realizacji. Wykonanie prac zawartych
w przedmiotowych planach w poszczegolnych latach, uzaleznione bedzie od posiadanych na ten
cel S$rodkow finansowych 1zapisow w uchwale budzetowej. Dodatkowym aspektem
wplywajacym na kolejnos¢ wykonywanych prac remontowych bedzie kwestia regularnego
wywigzywania si¢ przez najemcoéw z obowigzku dokonywania optat czynszowych.

Id: 79D65E05-3625-4B39-AAAD-AE86F9024823. Podpisany Strona 8



Zakres potrzeb remontowych 1 zrédta ich finansowania w budynkach stanowigcych wspdlnoty
mieszkaniowe ustala dana wspoOlnota na postawie stosownej uchwaly wspotwlascicieli.
Przedmiotowe zadania realizowane sa w ramach $rodkéw zgromadzonych na funduszach
remontowych poszczegdlnych wspolnot, badz zaciagnietych na ten cel kredytéw i pozyczek.
Gmina wplaca zaliczki na fundusz remontowy do wysokosci swoich udziatow.

W wyniku wykonania programu poprawy stanu technicznego nieruchomosci komunalnych
planowane jest: zmniejszenie kosztow biezacych utrzymania nieruchomosci, zahamowanie
procesow degradacji lokali i budynkéw oraz zmniejszenie kosztéw zwigzanych z usuwaniem
awarii 1 jej skutkoéw.

Nalezy mie¢ na uwadze fakt, iz naklady niezbedne do znaczacej poprawy stanu technicznego
budynkow 1ilokali mieszkalnych, przekraczaja mozliwosci finansowe Gminy w okresie
najblizszych 5 lat. W konsekwencji konieczne jest skupienie si¢ na systematycznych remontach
najbardziej zniszczonych budynkéw 1lokali w zakresie wymiany instalacji wewnetrznych,
ktérych zty stan moze powodowaé zagrozenie dla uzytkownikow, wymianie stolarki okiennej
1drzwiowej, remontach zdunskich oraz pokry¢ dachowych, ktére posiadajg status
priorytetowych.

2.Finansowy plan prac remontowych:

Tabela nr 8: Finansowy plan prac remontowych w budynkach i lokalach komunalnych oraz

socjalnych, a takze we wspdlnotach mieszkaniowych

Rodzaj robot Ogélem Plan remontéow w tys. zl
Lp. 2018-2022 2018 2019 2020 2021 2022

1. Wymiana stolarki okiennej

i drzwiowej

budynki i lokale komunalne oraz 50,00 5,00 8,00 10,00 10,00 10,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 35,00 5,00 5,00 10,00 5,00 10,00
2. Remonty podlég

budynki i lokale komunalne oraz 35,00 5,00 5,00 10,00 10,00 5,00

socjalne

wspoélnoty mieszkaniowe 25,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
3. Remonty pokry¢ dachowych wraz

z termomodernizacjg

budynki i lokale komunalne oraz 190,00 30,00 40,00 30,00 50,00 40,00

socjalne

wspoélnoty mieszkaniowe 350,00 50,00 50,00 100,00 100,00 50,00
4. Remonty zdunskie

budynki i lokale komunalne oraz 30,00 5,00 5,00 5,00 10,00 5,00

socjalne

wspoélnoty mieszkaniowe 60,00 10,00 15,00 15,00 10,00 10,00
5. Remonty elewacji

i termomodernizacje

budynki i lokale komunalne oraz 240,00 40,00 50,00 50,00 60,00 40,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 580,00 80,00 100,00 100,00 200,00 100,00
6. Roboty ogélnobudowlane

Budynki i lokale komunalne oraz 230,00 30,00 50,00 50,00 50,00 50,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 390,00 50,00 70,00 70,00 100,00 100,00
7. Remonty instalacji wodociagowej

i kanalizacyjnej

budynki i lokale komunalne oraz 80,00 10,00 10,00 20,00 20,00 20,00

socjalne
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wspolnoty mieszkaniowe 50,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
8. Remonty klatek schodowych

budynki i lokale komunalne oraz 70,00 10,00 10,00 10,00 20,00 20,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 150,00 30,00 30,00 30,00 20,00 40,00
9. Remonty lokali przeznaczonych do

przydzialu

budynki i lokale komunalne oraz 100,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 50,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00

Razem 2715,00 410,00 495,00 555,00 710,00 545,00

3.Rzeczowy plan remontowy

Tabela nr 9: Rzeczowy plan remontowy w budynkach i lokalach komunalnych oraz socjalnych,
a takze we wspolnotach mieszkaniowych

Potrzeby remontowe - Ogoélem Potrzeby remontowe wedlug ilosci
Lp. rodzaj zadania 2018-2022 2018 2019 2020 2021 2022
1. Wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej — stolarka w sztukach
budynki i lokale komunalne oraz 52 9 10 12 9 12
socjalne
wspolnoty mieszkaniowe 40 8 8 8 8 8

2. Remonty podlog

budynki i lokale komunalne oraz 12 2 2 3 3 2

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 10 3 3 1 2 1
3. Remonty pokryé dachowych wraz

z termomodernizacjg

budynki i lokale komunalne oraz 7 1 2 1 2 1
socjalne
wspolnoty mieszkaniowe 6 1 1 1 2 1

4. Remonty zdunskie

budynki i lokale komunalne oraz 20 4 4 4 4 4
socjalne

wspoélnoty mieszkaniowe 40 8 8 8 8 8

5. Remonty elewacji

i termomodernizacje

budynki i lokale komunalne oraz 5 1 1 1 1 1
socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 10 2 2 2 2 2

6. Roboty ogélnobudowlane

Budynki i lokale komunalne oraz 10 2 2 2 2 2
socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 16 2 3 3 4 4

7. Remonty instalacji wodociagowej

i kanalizacyjnej

budynki i lokale komunalne oraz 20 3 3 4 5 5
socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 12 2 2 3 3 2

8. Remonty klatek schodowych

budynki i lokale komunalne oraz 20 3 3 3 5 6
socjalne
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wspolnoty mieszkaniowe 30 6 6 6 6 6
9. Remonty lokali przeznaczonych do

przydzialu

budynki i lokale komunalne oraz 12 2 2 2 3 3

socjalne

wspolnoty mieszkaniowe 8 2 2 2 1 1

Razem 330 61 64 66 70 69

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

4.1. W latach 2018-2022r. planuje si¢ kontynuowa¢ sprzedaz lokali mieszkalnych, stanowigcych
wlasnos¢ gminy Pakos$¢. Tryb, zasady iwarunki sprzedazy lokali regulujg przepisy zawarte
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2018r. poz. 121,
zpozn. zm.), uchwata Nr XXIII/244/2017 Rady Miejskiej w Pakosci z dnia 29 czerwca 2017r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych z udzialem w nieruchomos$ci wspoélnej, stanowigcych
wilasno§¢ Gminy Pako$¢  izasad udzielania bonifikat od sprzedazy (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 2017r. poz. 2867), oraz w przypadku sprzedazy wolnych
lokali mieszkalnych i uzytkowych, stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Pakosci.

1) W przypadku przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas niecoznaczony. W tym
przypadku sprzedaz nastepuje w drodze bezprzetargowe;.

2) Sprzedaz lokalu mieszkalnego zajmowanego przez najemce¢ z udziatem w nieruchomosci wspdlnej,
moze nastgpi¢ na jego rzecz pod warunkiem, jezeli najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony,
anabywca lokalu pozostawal jego najemcag nieprzerwanie przez okres przynajmniej 5 lat
poprzedzajacych sprzedaz. Wniosek o wykup lokalu najemca kieruje do Burmistrza Pako$ci na
piSmie ze wskazaniem lokalu i1z tytutem prawnym. Sprzedaz lokalu moze réwniez nastgpic
w wyniku oferty ztoZzonej najemcy przez Burmistrza Pakosci.

3) Warunkiem przystgpienia do czynnosci, zmierzajacych do sprzedazy lokalu mieszkalnego
z udziatlem w nieruchomo$ci wspdlnej jest uregulowanie przez najemce¢ wszystkich zalegtych
naleznosci z tytutu optat czynszowych i innych optat zwigzanych z korzystaniem z przedmiotowego
lokalu.

4) Ze sprzedazy wytaczone sg lokale:
a) znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
b) socjalne,
¢) oddane w najem na czas oznaczony,
d) znajdujace si¢ w budynkach, ktérych okres eksploatacji nie przekracza 20 lat,

e) znajdujace si¢ w budynkach potozonych na nieruchomos$ciach o nieuregulowanym stanie
prawnym.

2. Priorytetem jest sprzedaz lokali mieszkalnych, polozonych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, w szczegolnosci w budynkach matych wspdélnot, az do catkowitego zbycia udziatow
Gminy w tych nieruchomosciach. Catkowita wilasno$¢ prywatna budynkéw ulatwia zarzadzanie
nieruchomoscig, a takze mobilizuje wtascicieli do dbania o swojg wtasnos¢.

3. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali w drodze przetargu w sytuacji wypowiedzenia umowy najmu,
w przypadku gdy dotychczasowi najemcy nie skorzystajg z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu
1 ktorym zostang zaproponowane lokale zamienne.

4. Niezbedne jest rowniez wzmocnienie dzialan zmierzajagcych do regulowania probleméw
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci przylegtych do wspolnot mieszkaniowych, ktore zostaty
wyodrebnione i sprzedane po obrysie budynku.
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5. Na podstawie dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych oraz
w budynkach, stanowigcych wspo6lnoty mieszkaniowe przewiduje si¢, iz w latach 2018-2022 sprzedaz
wyniesie Srednio 10 lokali rocznie. Ostatecznie wielko$¢ sprzedazy wuzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcOw wykupem zajmowanych lokali mieszkalnych.

6. Planowane efekty do uzyskania z tytutu sprzedazy lokali komunalnych to:
1)dodatkowe dochody do budzetu Gminy,
2)zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

3)zmniejszenie obcigzenia Gminy ztytulu skladek na utrzymanie czg$ci wspdlnych
nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

5. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Pakos¢ stosuje si¢ czynsz za lokale mieszkalne oraz czynsz
za lokale socjalne.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, stanowiacych zasob Gminy
Pakos¢ ustala Burmistrz Pako$ci w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

1)Do czynnikéw podwyzszajacych stawke bazowa czynszu nalezg:
- lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacj¢ wodociagowa — 5% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacje¢ kanalizacyjng — 5% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w ciepta wode — 5% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w centralne ogrzewanie — 5% podwyzki,
- za powierzchni¢ ponadnormatywna powyzej 35 m? dla jednej osoby — 5% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w domofon — 1,45% podwyzki,
- lokal mieszkalny wyposazony jest w anten¢ zbiorcza — 2,4% podwyzki.

2)Do czynnikéw obnizajacych stawke czynszu naleza:

- lokal mieszkalny nie posiada urzadzen technicznych wskazanych tj. instalacja wodociagowa,
instalacja kanalizacyjna, ciapta woda i centralne ogrzewanie - 5% obnizki,

- lokal mieszkalny znajduje si¢ w suterenie lub na strychu — 5% obnizki,
- lokal mieszkalny znajduje w budynku drewnianym — 10% obnizki,

- lokal mieszkalny znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki na podstawie ostatecznej
decyzji wlasciwego organu nadzoru budowlanego — 30% obnizki.

W przypadku wystgpienia dwoch lub wiecej czynnikow wplywajacych na obnizke stawki
czynszu, laczna obnizka nie moze przekroczy¢ 50% stawki czynszu. Zasada ta znajduje
odpowiednie zastosowanie w przypadku wystgpienia dwoch lub wiecej czynnikéw wplywajacych
na podwyzke czynszu, bowiem laczna podwyzka nie moze wowczas przekroczyé 50% stawki
CZynszu.

3.Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu, nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
Stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze by¢ wyzsza niz
polowa stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja
zajmowanego mieszkania, niezaleznych od wtasciciela.

4.Przy ustalaniu stawek czynszu Burmistrz Pakos$ci kieruje si¢:
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1)zasadami okreslonymi w niniejszym programie;

2)wartoscig odtworzeniowa lokalu, stanowigca iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
oglaszanego przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w drodze obwieszczenia co 6 m-cy.

3)przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2016 r. poz. 1610, z p6zn. zm.);

4)mozliwo$ciami budzetu gminy w aspekcie finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

5.Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2018 — 2022, ktére zapewnialyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Celem jest zminimalizowanie doptat z budzetu Gminy do utrzymania gminnego
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnia¢ réwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

6.1. Czynsz za najem lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Pako$¢ moze zosta¢
obnizony. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana w przypadku, gdy wysoko$¢ stawki czynszu
najmu w zasobach gminnych osiggnie warto$¢ rowng badz wyzsza od 3% wartoSci
odtworzeniowe] lokalu obliczonej zgodnie zobowigzujacym wskaznikiem przeliczeniowym
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, oglaszanym przez
Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w drodze obwieszczenia.

2.0 obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Pakos$ci, po rozpatrzeniu pisemnego wniosku,
ztozonego przez najemce lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasdb gminy, z wyjatkiem najemcow
lokali socjalnych oraz najemcow, wobec ktorych zostata wypowiedziana umowa najmu.

Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochod brutto osiagany przez
wszystkich cztonkéw  gospodarstwa domowego, w okresie trzech ostatnich miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekroczyt wysokosci kwoty ustalonej na podstawie
przepisow ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2017r.
poz. 180). Kwota obnizki powinna by¢ zrdznicowana w zalezno$ci od wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego najemcy.

3.Czynsz moze zosta¢ obnizony
1)przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) 0 30% przy Srednim dochodzie nie przekraczajagcym 50% ustalonej ustawa kwoty;

b)w 0 20% przy srednim dochodzie przekraczajacym 50% i nie przekraczajacym 60% ustalone;j
ustawa kwoty;

¢)10% przy s$rednim dochodzie przekraczajacym 60% inie przekraczajacym 70% ustalonej
ustawa kwoty;

2)w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a)o 30% przy S$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekraczajacym 30% ustalonej ustawa kwoty;

b)o 20% przy S$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 30% i nie przekraczajacym 40% ustalonej ustawg kwoty;

c)o 10% przy S$rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 40% i nie przekraczajagcym 50% ustalonej ustawg kwoty.

Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy sie
niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel, na wniosek najemcy, moze
udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.
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4 Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokos$ci dochodow cztonkdow gospodarstwa domowego. Za dochod, okreslony powyzej uwaza
si¢ dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych
deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysoko$ci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego
1 rodzaju dokumentow, ktore powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu
udostgpnienia na zadanie wlasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji
wlasciciel moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wilasciwego
miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobe oraz innych
cztonkow jej gospodarstwa domowego.

Przyznana obnizka czynszu podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej
przyznano obnizke nie optaca na biezaco nalezno$ci za zajmowany lokal, a zwloka w optatach
siega wysoko$ci trzymiesiecznego czynszu. Nie uregulowanie zaleglosci w ciggu miesigca,
powoduje jej wygasniecie. W przypadku wygasnigcia decyzji o udzieleniu obnizki - z powodu
istniejacego zadtuzenia, najemca zobowigzany jest do uiszczania naleznosci zwigzanych z najmem
lokalu w wysokosci sprzed wydania decyzji.

Wiasciciel moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu
srodowiskowego ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami wykazanymi
w ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, zZe jest on
Ww stanie uiszczaé czynsz nieobnizony, wykorzystujac wlasne $rodki i posiadane zasoby finansowe.
W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej zprawda, najemca obowigzany jest zwrocié
wiascicielowi 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu. Z kolei wnioskodawcy,
ktory nie zlozyl deklaracji lub nie dostarczyt na zadanie wlasciciela zaswiadczenia naczelnika
skarbowego - obnizki czynszu nie udziela si¢. A jesli wnioskodawca korzysta z obnizek
udzielonych wczesniej, odstepuje si¢ od stosowania obnizek po uptywie terminu, w ktérym
powinien on dostarczy¢ deklaracje lub zaswiadczenie. Dodatkowo obnizki czynszu mogg by¢
stosowane takze w stosunku do podnajemcéw, ktoérzy uzywaja lokali wynajmowanych przez
Gming od innych wiascicieli.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w

sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

6.1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Pako$¢ zarzadza Przedsigbiorstwo Ustug Gminnych Sp.
z 0. 0. zsiedzibg w Pako$ci na podstawie zawartej w dniu 22 czerwca 2005r. umowy nr 1/05
W sprawie powierzenia zarzadzania nieruchomos$ciami nalezagcymi do gminnego zasobu oraz
aneksow do ww. umowy.

2.Dodatkowo Zarzadca mieszkaniowego zasobu Gminy odpowiada za koordynowanie dzialan
w ramach realizacji zarzadzenia Burmistrza Pakosci w sprawie okreslenia procedury sptaty
zadluzenia czynszowego w formie $wiadczen rzeczowych. W celu ufatwienia dluznikom sptaty
zadluzenia z tytulu naleznos$ci za korzystanie z lokali mieszkalnych, stanowiacych zasob Gminy,
istnieje mozliwos¢ uregulowania zalegtosci czynszowych oraz wszelkich kosztow w zwigzku z tym
powstatych w formie $wiadczenia rzeczowego na rzecz Gminy Pako$é. Swiadczenie rzeczowe jest
forma zaptaty umowionego zaleglego czynszu.

3.Przy wykonywaniu zarzadzania lokalami komunalnymi przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:

l)utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkéw ilokali mieszkalnych na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania;

2)ochrong zdrowia i zycia ludzi w budynku;
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3)zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,

4)przydziaty lokali mieszkalnych i socjalnych nastepuja wedtug zasad okreslonych przez Rade
Miejska w Pakosci.

4.W latach 2018-2022 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie 1 zasadach zarzadzania budynkami
1 lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pakos¢.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

7.1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022 beda:

l)wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe, ktorych wysoko$¢ uzalezniona
jest od planowanej stawki czynszu oraz planowanej wielkosci zasobu nieruchomosci Gminy Pakos¢;

2)$rodki wilasne zbudzetu gminy, przeznaczone na realizacje inwestycji, modernizacje
1 remonty kapitalne mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorych wielkos¢ wynika z uchwalonych przez
Rade Miejska w Pakos$ci corocznych uchwatl budzetowych;

3)dochody z tytutu sprzedazy lokali komunalnych (wysoko$¢ wplywow do budzetu uzalezniona
jest od ilo$ci zbytych lokali w danym roku);

4)dochody ztytulu dzierzawy i wieczystego uzytkowania (wysoko$¢ dochodow ztego tytutu
uzalezniona jest od wysokosci czynszow dzierzawnych 1wysokosci optat za uzytkowanie
wieczyste).

2.Przewiduje sig¢, iz dodatkowymi Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1)dotacje z budzetu panstwa;

2)$rodki z funduszy Unii Europejskiej;

3)preferencyjne kredyty i pozyczki na remonty i prace termomodernizacyjne.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

8.1. Prognoza wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Pako$¢ zostala
sporzadzona z uwzglgdnieniem nastgpujacych zatozen:

1)wysokos$¢ zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacyjnych oraz na wynagrodzenie Zarzadcy
ustalana jest corocznie przez Gming po zlozeniu przez Zarzadce¢ propozycji w tym przedmiocie, wraz
z kalkulacja kosztéw eksploatacji. Na ich wysoko$¢ wptyw maja m.in.: ceny ustug komunalnych tj.
dostarczenie energii elektrycznej, koszty centralnego ogrzewania, ceny wody iodprowadzania
sciekéw, podatek od nieruchomosci, inflacja;

2)przewiduje si¢ zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy z racji
sprzedazy lokali izmniejszenia powierzchni objetej zarzadzaniem zaréwno w budynkach
stanowigcych wylaczng wlasno$¢ gminy jak i w budynkach, stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe;

3)przewiduje si¢ wzrost wplywow z tytutu optat czynszowych, spowodowany podniesieniem
stawki bazowe] czynszu, z zastrzezeniem art.8a oraz art. 9ust.] pktlb ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 22016 r., poz. 1610, z p6zZn. zm. )

4)planowane koszty utrzymania cze$ci wspolnych w budynkach, stanowigcych wspotwlasnosé
0sob fizycznych 1 Gminy uzaleznione sg od wysokos$ci stawek okreslonych stosownymi uchwatami
wla$cicieli;
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S)realizacja okreslonych zadan inwestycyjnych w poszczeg6élnych latach, uzalezniona bedzie od
posiadanych na ten cel srodkow finansowych 1 zapisow w uchwale budzetowe;j.

2. Analizujac prognozowane koszty utrzymania zasobu komunalnego zauwazy¢ nalezy, iz obejmuja
one: koszty biezacej eksploatacji, ktore obejmuja m.in. wydatki na biezaca konserwacje, przeglady,
podatki, ubezpieczenia; koszty wynagrodzenia zarzadcy; koszty remontow kapitalnych 1 modernizacji;
koszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w sklad ktorych
wchodza: zaliczki na koszty eksploatacyjne, wynagrodzenie zarzadcy oraz zaliczki na fundusz
remontowy, a takze koszty realizacji zadan inwestycyjnych w ramach ktoérych przewiduje si¢ budowe
budynku socjalnego.

Do szacunkowego okreslenia przewidywanych kosztoéw utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy przyjeto jako bazowe dotychczas ponoszone wydatki. Wysokos¢ wydatkow na poszczegdlne
rodzaje kosztow przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10: Prognozowane wydatki zwiazane z utrzymaniem substancji mieszkaniowej
Gminy Pakos¢ w latach 2018-2022

Lata
Lp. Rodzaj wydatku Jednostka
miary 2018 2019 2020 2021 2022
1. Koszty remontéw tys. zt 155,00 198,00 205,00 250,00 210,00
i modernizacji
2. Zaliczki na eksploatacje tys. zt 95,00 95,00 90,00 88,00 86,00
3. ZaliczKi na tys. zt 72,00 72,00 70,00 68,00 66,00
wynagrodzenie
Zarzadcy
4. Koszty utrzymana tys. zt 220,00 220,00 220,00 200,00 190,00
nieruchomosci
wspolnych ( zgodnie
z udzialem Gminy)
5. Koszty mediéw tys. zk 150,00 150,00 145,00 142,00 140,00
6. Wydatki inwestycyjne tys. zt 50,00 50,00 800,00 50,00 50,00
Razem tys. zt 742,00 785,00 1530,00 798,00 742,00

Podstawowym zZrodlem Dbiezagcego utrzymania zasobow mieszkaniowych s3 wplywy
z czynszoOw za lokale mieszkalne iuzytkowe oraz $rodki wilasne zbudzetu gminy. Prognoza
w zakresie wydatkéw na biezaca eksploatacje, koszty zarzadu, koszty utrzymania nieruchomosci
wspolnych oraz koszty remontéw i modernizacji zaklada ksztaltowanie stawek czynszu w takiej
wysokosci, ktéra umozliwi pokrycie kosztéw utrzymania substancji mieszkaniowej w stanie
niepogorszonym. Dodatkowym aspektem wptywajacym na kolejnos¢ wykonywanych prac
remontowych bedzie kwestia regularnego wywigzywania si¢ przez najemcOw z obowigzku
dokonywania optat czynszowych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

9.1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pakos$¢ podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) tworzenie zasobu pomieszczen tymczasowych, przeznaczonych na wynajem;

2) wynajmowanie przez Gmin¢ lokali mieszkalnych od innych wiascicieli w celu ich podnajecia
osobom uprawnionym;

3) egzekwowanie regularnych iterminowych platno$ci czynszo6w oraz podjecie dziatan
wspomagajacych wywigzywanie si¢ najemcOw z tego obowigzku m. in. w postaci niezwlocznego
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uruchomienia procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych
obejmujacych dwa kolejne okresy ptatnosci — przeprowadzanie rozmow z najemcami, majacych na
celu ustalenie sytuacji materialnej 1 zyciowej rodziny oraz sposobow udzielenia pomocy;

4) dokonywanie podzialow duzych lokali mieszkalnych na mniejsze;
5) koordynowanie zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy w sposdb umozliwiajacy:

a) kierowanie najemcow lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie, regularnie wnoszacych
oplaty czynszowe, do lokali mieszkalnych o wyzszym standardzie,

b) dokonywanie zamian lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby posiadajace zaleglosci
w optatach czynszowych oraz prawomocne wyroki o eksmisji, na lokale o nizszym standardzie
zajmowane przez najemcoOw posiadajacych $rodki finansowe na pokrycie istniejacego zadluzenia,
1 chcacych polepszy¢ warunki zamieszkiwania,

c¢) zamiang¢ lokali zwigzang z planowanymi remontami budynkow i lokali mieszkalnych (osobom
zajmujagcym lokale przeznaczone do remontu wskazywane beda inne lokale mieszkalne,
stanowigce gminny zasob nieruchomosci, natomiast oproéznione mieszkania po ich modernizacji
wskazywane bedg osobom uprawnionym do otrzymania lokalu na postawie obowigzujacych
przepisow),

d) proponowanie najemcom zajmujagcym zbyt duze lokale (w stosunku do ilosci oséb
zamieszkujacych), zamiany na mniejsze lokale;

e) sktadanie propozycji najemcom lokali komunalnych w zakresie zamiany lokali w sytuacjach gdy:

-najemcy posiadaja zalegloSci czynszowe, ktorym wcelu uniknigcia rozwiazania
dotychczasowej umowy najmu i skierowania sprawy na droge postgpowania sagdowego w celu
oproznienia lokalu, przedkladana bedzie propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu
na inny o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie;

- najemca nie skorzysta z pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu;
6) budowa budynku komunalnego, socjalnego;
7) pozyskiwanie zewnetrznych §rodkow finansowych na budownictwo komunalne i socjalne;
8) przekwalifikowywanie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie na lokale socjalne;
9) planowang sprzedaz lokali uwzgledniajaca nastepujace zasady:

a) ograniczanie liczby lokali w budynkach stanowigcych wspdlnoty mieszkaniowe  poprzez
sprzedaz przedmiotowych lokali na rzecz najemcoéw w szczeg6lnosci w budynkach, w ktorych
istniejg od 1-3 lokali bedacych wilasno$cia Gminy oraz dazenie do sprzedazy w pierwszej
kolejnosci lokali mieszkalnych, potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
Gmina jest wiascicielem ostatniego lokalu;

b) sprzedaz lokali w drodze przetargu, uzyskanych w wyniku wypowiedzenia umowy najmu,
wowczas gdy dotychczasowi najemcy nie skorzystaja z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu
1 ktorym zostang zaproponowane lokale zamienne.

10) kontynuowanie programu odpracowywania zadtuzenia przez najemcéw lub bytych najemcow.

2. W celu zapobiegania negatywnym zjawiskom wystepujacym na terenie Gminy Pakos$¢, konieczne
jest podjecie dziatan zmierzajacych do powstrzymania lub zapobiezenia procesom degradacji. Zgodnie
z przyjetym uchwatg Nr XXI11/247/2017 Rady Miejskiej w Pakosci z dnia 29 czerwca 2017r. Gminnym
Programem Rewitalizacji dla Gminy Pako$¢ na lata 2016-2024, rewitalizacja ma na celu
wyprowadzenie ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych.

Przewiduje si¢ realizacje programoéw aktywnosci lokalnej, skierowanych dla oséb zagrozonych
wykluczeniem spotecznym, w szczegdlnosci korzystajacych ze $wiadczen pomocy spolecznej
z powodu ubodstwa i bezrobocia czy braku umiejetnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych.
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Glownym celem podejmowanych dziatan jest zwigkszenie potencjatu spoteczno-zawodowego osob
zagrozonych wykluczeniem spotecznym zterenu Gminy Pako$¢ oraz ich rodzin, wtym osob
niepetnosprawnych, osdb bezrobotnych, nieaktywnych zawodowo, takze oséb z terenéw wiejskich
poprzez zastosowanie zindywidualizowanych dziatan umozliwiajacych aktywne wiaczenie spoteczne
oraz powrdt na rynek pracy. Zakres zindywidualizowanego wsparcia dla osoby zagrozonej
wykluczeniem spotecznym w ramach programu Aktywnos$ci Lokalnej obejmowat bedzie m.in. trzy
instrumenty aktywnej integracji:

1) instrumenty aktywizacji edukacyjnej w formie kurséw i szkolen, umozliwiajacych podniesienie
kwalifikacji zawodowych niezbednych na rynku pracy,

2) instrumenty aktywizacji spotecznej w formie grup wsparcia oraz poradnictwa psychologicznego,
3) instrumenty aktywizacji zawodowej w formie poradnictwa 1 posrednictwa zawodowego.

Podejmowane be¢da rowniez dziatania majace na celu zorganizowanie systemu wsparcia dla
rodzin zagrozonych wykluczeniem spotecznym zterenu Gminy Pakos¢, umozliwiajacego
przezwycig¢zenie problemow dnia codziennego, co moze przyczyni¢ si¢ do podjgcia zatrudnienia,
poprawy wizerunku gospodarstwa domowego w Srodowisku lokalnym 1 poprawy ich sytuacji
finansowe;.

Dziatania podejmowane w ramach rewitalizacji maja na celu poprawe warunkow bytowych
rodzin zagrozonych wykluczeniem spotecznym poprzez ich powrdt na rynek pracy oraz
zmniejszenie ryzyka zadtuzenia z tytutu czynszu.

3. Do przewidywanych korzysci z kontynuacji realizacji ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Pako$¢ na lata 2018-2022” nalezy wymieni¢:

1) poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;

2) ztagodzenie deficytu lokali socjalnych oraz mieszkalnych;

3) sprzedaz lokali komunalnych;

4) dalsze uporzadkowanie zasad polityki czynszowej; zahamowanie procesu degradacji budynkows;

5) obnizenie kosztéw eksploatacji oraz utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.
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