Zatgcznik do uchwaly Nr XXV/241/2021
Rady Miejskiej w Pakosci
z dnia 29 czerwca 2021 r.

»Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pako$¢”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pakos¢.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Pakos¢ sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej Gminy.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Pakos¢;
2) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Pakos¢;
3) komisji — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwa ds. mieszkaniowych komisje Rady Miejskiej w Pakosci;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane s3 przy najmie lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢
w przypadku najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych.

2. Miesieczny  dochdéd  przypadajacy na  jednego czlonka  gospodarstwa  domowego
i uzasadniajacy oddanie lokalu wnajem Ilub podnajem na czas nieoznaczony w przypadku
jednoosobowego gospodarstva domowego, nie moze przekroczy¢ 175% najnizszej emerytury,
a w przypadku wigkszej liczby osob zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania 150%
najnizszej emerytury.

3. Miesieczny dochod przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego i uzasadniajacy
oddanie w najem socjalny lokalu w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego, nie moze
przekroczy¢ 125% najnizszej emerytury, a w przypadku wiekszej ilosci 0sob zgloszonych we wniosku do
wspoélnego zamieszkiwania 75% najnizszej emerytury.

4. Postanowienia ust. 2 i 3 nie ograniczaja zawierania umoéw najmu z osobami, ktérych uprawnienie do
zawarcia najmu lokalu wynika z przepisow powszechnie obowigzujacych inie jest uzaleznione od
osigganego dochodu.

§ 3. 1. Miesieczny dochdd, o ktérym mowa w § 2, ustala si¢ przyjmujac za podstawe sume dochodow
wszystkich 0sob zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, podzielona przez ilo$¢ tych osob, a nastepnie przez liczbe
miesiecy.

2. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji o wysokosci
dochodéw czlonkdéw gospodarstwa domowego, zgodnie zwzorem okreslonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 9ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych.

§4.1. Czynsz za najem lokali, stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Pakos¢ moze zosta¢
obnizony.
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2. Obnizka czynszu moze by¢ stosowana w przypadku, gdy wysoko$¢ stawki czynszu najmu
w mieszkaniowym zasobie Gminy osiggnie warto$¢ rowng badz wyzsza od 3% wartosci odtworzeniowe;j
lokalu, obliczonej zgodnie z obowiazujacym wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszanym przez Wojewode w drodze Obwieszczenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

3. O obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Pakosci, po rozpatrzeniu pisemnego wniosku ztozonego
przez najemce lokalu, stanowigcego mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem najemcow lokali socjalnych
i pomieszczen tymczasowych, najemcow wobec, ktorych zostala wypowiedziana umowa najmu oraz
najemcow posiadajacych decyzje o dodatku mieszkaniowym.

4. Czynsz moze zosta¢ obnizony:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) o 30% przy s$rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie przekraczajacym 50% najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;

b) o 20% przy $rednim miesiecznym dochodzie przekraczajacym 50% inie przekraczajacym 60%
najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku;

c)o 10% przy srednim miesigcznym dochodzie przekraczajagcym 60% inie przekraczajacym 70%
najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) 0 30% przy srednim miesiecznym dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekraczajagcym 30% najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku;

b) 0 20% przy srednim miesigcznym dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 30% inie przekraczajacym 40% najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu
ztozenia wniosku;

c) o 10% przy srednim miesiecznym dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekraczajacym 40% inie przekraczajacym 50% najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu
ztozenia wniosku.

5. Dochod gospodarstwa domowego wykazuje sie w deklaracji o wysokosci dochodow, a stan
majatkowy czlonkéw gospodarstwa domowego w oswiadczeniu o stanie majatkowym.

6. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.
7. Obnizka czynszu obowiazuje od pierwszego dnia miesiaca nast¢pujacego po rozpatrzeniu wniosku.

8. W przypadku, gdy niski dochdd gospodarstwa domowego utrzymuje si¢ w granicach okreslonych
w§ 2ust.2, na wniosek najemcy, moze zosta¢ udzielona obnizka czynszu na kolejny okres
dwunastomiesieczny.

9.Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego. Ponadto wniosek o obnizke czynszu powinien
zawiera¢ informacje o sytuacji mieszkaniowej idochodowej wnioskodawcy oraz informacje o braku
zadluzenia w oplatach czynszowych i innych opfatach za zajmowany lokal mieszkalny.

10. Za gospodarstwo domowe iza dochod uwaza si¢ gospodarstwo domowe idochod
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.

11. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego irodzaju dokumentéw, ktére powinny byé przez skladajacych deklaracje
przechowywane w celu udostepnienia na zadanie wlasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o dodatkach mieszkaniowych.

12. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji
wlasciciel moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobg oraz innych czlonkow jej
gospodarstwa domowego.

13. W przypadku wniosku niekompletnego wnioskodawca zostanie wezwany do jego uzupehlienia
w okreslonym terminie. Wniosek, ktory nie zostanie uzupetniony po jednokrotnym wezwaniu pozostawia
si¢ bez rozpatrzenia.
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14. Wnioskodawcy, ktory nie ztozyl deklaracji lub nie dostarczyt na zadanie wilasciciela
zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 13, obnizki czynszu nie udziela sie, a jesli wnioskodawca korzysta
z obnizek udzielonych wczesniej, odstepuje sie od stosowania obnizek po uplywie terminu, w ktorym
powinien on dostarczy¢ deklaracje lub zaswiadczenie.

15. Rozpatrzenie wniosku o obnizke czynszu konczy zawarcie aneksu do umowy najmu.

16. W sytuacji, gdy najemca, ktéoremu przyznano obnizke, nie optaca na biezaco naleznosci za
zajmowany lokal (czynsz oraz media), a zwloka w optatach sigga wysokosSci trzymiesiecznego czynszu,
Burmistrz Pakosci moze wypowiedzie¢ mu obnizony czynsz, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Najemca, ktory otrzymal przedmiotowe wypowiedzenie zobowigzany jest do uiszczania
naleznosci zwigzanych z najmem lokalu w wysokosci sprzed obnizki czynszu.

17. Wiasciciel moze odstapi¢c od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu
srodowiskowego ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami wykazanymi
w ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on w stanie
uiszczaé czynsz nieobnizony, wykorzystujac wlasne srodki i posiadane zasoby finansowe.

18. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodnej zprawda, najemca obowiazany jest zwrdcic
wiascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony
uprawnione sa osoby spetniajace kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 2 oraz co najmniej jeden
z ponizszych warunkow:

1) sa osobami zamieszkujagcymi w lokalach na terenie Gminy Pakos$¢ nie spetniajacych wymogow
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zuwagi na utrate dotychczas zamieszkiwanego
lokalu, nienalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy z powodu dziatania sily wyzszej, w tym
zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢
zdarzenia losowego;

2) sa osobami bezdomnymi, posiadajacymi ostatnie miejsce zameldowania na terenie Gminy Pakos¢.

3) sa osobami bedacymi wychowankami placowek opiekunczo — wychowawczych, domow dziecka,
rodzin zastepczych, ktorych ostatnie miejsce zamieszkania bylo na terenie Gminy Pakos¢, w sytuacji
braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego;

4) sa osobami niepelnosprawnymi ruchowo w przypadku, gdy potozenie zajmowanego lokalu utrudnia do
niego dostep Iub zamieszkujacymi w lokalu nieposiadajacym pomieszczen higieniczno-sanitarnych lub
w ktorych korzystanie z takich pomieszczen jest utrudnione;

5) sa osobami, ktore nie dewastowaly dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych, ktore nie pogarszaty
celowo 1 wlasnym dziataniem warunkéw mieszkaniowych w dotychczas zajmowanym lokalu oraz
nie powodowaty z wlasnej winy zaleglosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
zamieszkujacym na terenie Gminy Pakosé, ktore spelniaja przeslanki okreslone w § 2 ust. 2 i maja
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, a jednoczesnie spetniaja przynajmniej jeden z nastepujacych
warunkow:

1) utracity lokal mieszkalny inie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych wskutek kleski
zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze sily wyzszej, wtym zdarzenia
o charakterze katastrofalnych dzialan przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢ zdarzenia
losowego;

2) zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzonym prawomocnie
przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

3) zajmuja lokale w budynkach, stanowigcych mieszkaniowy zaso6b gminy, przeznaczonych do rozbiorki
na cele zwigzane z inwestycja;
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4) zamieszkuja w lokalach, stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, w ktdrych zachodzi koniecznos¢
wykonania naprawy wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego;

5) opuscity dom dziecka lub inna placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza, ktorych
ostatnie miejsce zamieszkania bylo na terenie Gminy Pakos¢, w sytuacji braku mozliwosci powrotu do
domu rodzinnego;

6) zakwalifikowane sa do otrzymania lokalu z zasobéw gminy, z uwagi na zte warunki mieszkaniowe
i trudng sytuacje materialna;

7) ubiegaja si¢ o zamian¢ lokali ze wzgledow zdrowotnych, uzasadniajacych konieczno$¢ poprawy
dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodéw rodzinnych i spolecznych;

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom zamieszkujacym
na terenie Gminy Pakos¢, nieposiadajacym tytulu prawnego do lokalu, polozonego na terenie Gminy
Pakos$¢ lub na terenie miejscowosci pobliskiej, ktore spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 3:

1) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiotlowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego.

2) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzonym prawomocnie
przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

3) opuscity dom dziecka lub inna placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza, ktorych
ostatnie miejsce zamieszkania bylo na terenie Gminy Pakos¢, w sytuacji braku mozliwosci powrotu do
domu rodzinnego;

2. Uprawniony do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu traci uprawnienia po odmowie przyjecia
proponowanego przez Gming lokalu.

3. Umoweg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony trzech lat z mozliwoscia jej
przediuzenia, jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy Pakos¢ i moze by¢ dokonywana:

1) z inicjatywy najemcy:

a) jako wzajemna zamiana dwoch najemcow nieposiadajacych zaleglosci w oplatach czynszowych
i optatach zwigzanych z eksploatacjg mieszkania w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Pakos¢;

b) jako zamiana pomiedzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pakos¢, a najemca lokalu nie wehodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pakosé;

c) jako zamiana na wigkszy lokal, jezeli najemca na dzien skladania wniosku nie posiada zaleglosci
w oplatach czynszu ioplatach niezaleznych od wlasciciela oraz nalezycie wywiazywal si¢
z obowigzkéw obcigzajacych najemce, o ktorych mowa w art. 6b ustawy;

d) jako zamiana na mniejszy lokal, pozostajgcy w mieszkaniowym zasobie gminy, w przypadku
najemcy lokalu zadluzonego, ktory nie utracil tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, pod
warunkiem podpisania z najemcg ugody w sprawie splaty zaleglosci;

2) z inicjatywy wynajmujacego w przypadku, gdy:

a) zamiana jest konieczna za wzgledu na realizacje inwestycji, polegajacych w szczegodlnosci na
rozbiorce, zbyciu, remoncie, zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czgsci, albo ze
wzgledu na realizacje celow wynikajacych z wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy;

b) najemca posiada =zaleglosci w oplatach czynszu 1iinnych optlatach za uzywanie lokalu
i nie utracit tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, pod warunkiem podpisania z najemca ugody
w sprawie splaty zaleglosci;
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c) dotychczas zajmowany przez najemce lokal wusytuowany jest w budynku wspolnoty,
w ktorym pozostal nie wigcej niz jeden lokal, stanowigcy wlasnos¢ Gminy, oile najemca
nie skorzystat z prawa pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu;

2. W przypadku wzajemnej zamiany pomiedzy dwoma najemcami lokali mieszkalnych, stanowigcych
gminny zasob nieruchomosci, warunkiem jest brak zaleglosci czynszowych. Zamiana lokali wymaga
zgody Burmistrza Pakosci po uprzednim uzyskaniu opinii wlasciwej ds. mieszkaniowych komisji Rady
Miejskiej w Pakosci 1 nastepuje na zgodny wniosek osob fizycznych majacych tytul prawny do lokali
podlegajacych zamianie.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemcami lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pakos¢, anajemcami lokali niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pako$¢ jest posiadanie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu oraz uzyskanie pisemnej zgody
Burmistrza Pakosci po uprzednim uzyskaniu opinii wlasciwej ds. mieszkaniowych komisji Rady Miejskiej
w Pakosci, atakze zgody wiasciciela lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pakosé.

4. Zamiana lokali zzasobu mieszkaniowego Gminy powinna uwzglednia¢ wzgledy zdrowotne,
rodzinne, spoleczne lub materialne.

5. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacej umowy najmu (za porozumieniem
stron), podpisanie protokolu zdawczo-odbiorczego, zawarcie nowej umowy najmu na lokal wskazany we
wniosku o zamiane oraz przyjecie go w posiadanie protokotem zdawczo-odbiorczym.

6. Osoby zainteresowane zamiang skladaja wniosek o zamiang¢ mieszkania na formularzach dostepnych
w Urzedzie Miejskim w Pakos$ci oraz na stronie internetowe;.

7. Wnioski o zamiang lokalu przyjmowane sg przez Burmistrza Pakosci w ciggu calego roku.
8. Kompletne wnioski o zamiang lokalu sg rozpatrywane na biezaco.

9. W przypadku braku mozliwosci realizacji kompletnego wniosku o zamiane z uwagi na brak wolnych
lokali, stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy, oferta zamiany w nim zawarta jest obowigzujaca do
konca roku kalendarzowego.

10. Osoby, ktorych wnioski sg kompletne, zostaja wpisane do rejestru osob oczekujgcych na zamiane
w danym roku kalendarzowym, w kolejnosci wplywu wniosku.

11. W przypadku odstgpienia od zamiany wnioskodawca powinien pisemnie poinformowaé o tym
fakcie Urzad Miejski w Pakosci.

12. W przypadku wspotnajmu lokalu, zamiana moze by¢ dokonana wylacznie na zgodny wniosek
wspdinajemcow.

13. Do zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy stosuje si¢ zasady
dotyczace przyznania lokalu, okreslone w niniejszej uchwale.

14. Burmistrz Pakosci nie wyrazi zgody na zamiane, jezeli bylaby sprzeczna z zasadami racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

15. Wynajmujacy odmowi zgody na dokonanie zamiany w sytuacji, gdy najemca:
1) dewastuje lokal;
2) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania;
3) nie reguluje w terminie czynszu i innych optat niezaleznych od wiasciciela;

4) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna osobe uprawniong do wspdlnego
zamieszkiwania bylaby mniejsza niz 5 m?.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie lokalu mieszkalnego, nalezacego do gminnego zasobu
mieszkaniowego, zobowiazane sa do zlozenia wniosku o najmu lokalu na czas nieoznaczony lub o najem
socjalny lokalu na formularzach dostepnych w Urzedzie Miejskim w Pakos$ci oraz na stronie internetowe;j.
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2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w Urzedzie Miejskim w Pakosci w terminie do dnia
31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.

3. Do wniosku nalezy dolaczy¢ dokumenty potwierdzajace wysokos¢ dochodéw wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego za okres 3 miesiccy poprzedzajacych date zlozenia wniosku wraz
z o$wiadczeniem o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego. Kazdy wnioskodawca ma
mozliwo$¢ dolaczenia innych dokumentéw potwierdzajacych np. stan zdrowia, niepetnosprawnos¢, zty
stan techniczny zajmowanego lokalu, itp.

4. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest nieckompletny, wnioskodawca zostanie
wezwany do jego uzupehlnienia w wyznaczonym terminie. Wnioski, ktérych braki formalne nie zostaly
uzupelnione pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

5. Zozone wnioski podlegaja rejestracji, w kolejnosei ich wpltywu w rejestrach osob ubiegajacych sie
0 zawarcie Umowy:

1) najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) najmu socjalnego lokalu.
6. Wpisywane do rejestru sa wytacznie kompletne wnioski.

7. Wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony lub o najem socjalny lokalu opiniuje wlasciwa ds.
mieszkaniowych Komisja Rady Miejskiej w Pakosci, ktora sprawuje spoteczna kontrole nad wyborem
0sob do zawarcia umow najmu lokali, stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy na czas nieoznaczony
oraz umow najmu socjalnego lokali.

8. Do zadan komisji, o ktorej mowa w ust. 7 nalezy:

a) przeprowadzanie ogledzin lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu
mieszkalnego lub zawarcie najmu socjalnego lokalu,

b) opiniowanie wnioskow o przydziat lokalu mieszkalnego lub zawarcie najmu socjalnego lokalu,
¢) opiniowanie wnioskow o zamiane lokali mieszkalnych;

d) opiniowanie projektow list przydzialu lokali mieszkalnych, stanowigcych gminny zaséb nieruchomosci
na czas nieoznaczony na dany rok oraz projektow list przydziatu pomieszczen tymczasowych i lokali
w ramach najmu socjalnego na dany rok.

e) opiniowanie uwag i zastrzezen do okreslonych w ppkt d) projektow list.

9. Informacje podane we wnioskach dotyczace warunkow zamieszkania, moga by¢ weryfikowane
przez Komisje poprzez wykonywanie ogledzin lokalu zajmowanego przez wnioskodawce.

10. Wnioski wpisane do rejestru sg weryfikowane wedhug kryteriow uprawnienia do zawarcia umowy
najmu oraz kryteridéw pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, okreslonych w niniejszej uchwale.

11. Wnioski spetniajgce kryteria okreslone w uchwale, tworza projekty list os6b uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego lokalu. Wnioskodawca
otrzymuje pisemng informacj¢ o umieszczeniu na ww. listach.

12. W pierwszym kwartale kazdego roku, Burmistrz Pakosci sporzadza projekt listy osob
uprawnionych do zawarcia umoéw najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz projekt listy osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

13. Projekty list, o ktérych mowa wust. 12, podlegaja zaopiniowaniu przez wlasciwg ds.
mieszkaniowych Komisj¢ Rady Miejskiej w Pakosci.

14. Projekt listy oséb uprawnionych do zawarcia umow najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz
projekt listy osoéb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu podaje si¢ do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pakosci na okres 1 miesigca
wraz z informacja o mozliwosci sktadania w tym czasie uwag i zastrzezen.

15. Zastrzezenia iuwagi, o ktorych mowa w ust. 14 sklada si¢ na pisSmie wraz zuzasadnieniem.
Podlegaja one rozpatrzeniu przez Burmistrza Pakosci po zaopiniowaniu ich przez wlasciwa ds.
mieszkaniowych Komisj¢ Rady Miejskiej w Pakosci.

16. Ostateczne listy zostaja przedstawione Burmistrzowi Pakosci do zatwierdzenia.
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17. Zatwierdzone listy zostajg podane do publicznej wiadomosci w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku, poprzez wywieszenie ich na okres 1 miesigca na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Pakosci.

18. Listy wymienione w ust. 131 16 sporzadzane sa w porzadku alfabetycznym. Pozycja na liscie
nie warunkuje kolejnosci przyznania lokalu.

19. Osoby ujete na liscie 0sob uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokalu na czas nieoznaczony,
powinny skladaé corocznie w terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego, uaktualnione
wnioski zgodnie z wymogami okreslonymi w § 9 ust. 1. O zachowaniu terminu decyduje data wpltywu
wniosku do Urzedu Miejskiego w Pakosci.

20. Ponadto wnioskodawca jest zobowigzany do kazdorazowej aktualizacji zlozonego wniosku
w zakresie, w jakim nastapita zmiana okolicznosci objetych wnioskiem.

21. Umieszczenie na liscie 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub liscie 0osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nie stanowi podstawy do
zadania wobec Gminy zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku. Uzaleznione jest to od ilosci
wolnych lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy.

22. Dwukrotna (nieuzasadniona) odmowa przyjecia propozycji przydzialu lokalu, stanowigcego
gminny zasob mieszkaniowy moze spowodowac skreslenie z listy. O skresleniu z listy wnioskodawca jest
informowany pisemnie.

23. Osoby umieszczone na listach, z ktérymi nie zawarto w danym roku kalendarzowym umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokali, zachowuja prawo, jezeli nadal spetniaja kryteria
okreslone w niniejszej uchwale.

24. Ostateczng decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu na czas oznaczony oraz umowy najmu
socjalnego lokalu podejmuje Burmistrz Pakosci.

25. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres, pod warunkiem,
znajdowania si¢ przez najemce w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie najmu socjalnego lokalu, ztozenia
w tym przedmiocie wniosku oraz spetnienia kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 3.

26. W trakcie trwania umowy najmu lokalu socjalnego lub najmu socjalnego lokalu lub po uptywie
okresu najmu oznaczonego w umowie, na wniosek najemcy lub dotychczasowego najemcy, Gmina moze
zawrze¢ z nim umow¢ najmu na lokal wynajmowany na czas nieoznaczony pod warunkiem, ze najemca
nie posiadat zaleglosci w oplatach czynszu 1ioptatach niezaleznych od wilasciciela oraz nalezycie
wywiazywal si¢ z obowiazkoéw obcigzajacych najemce, o ktorych mowa w art. 6b ustawy.

27. Burmistrz Pakos$ci moze odda¢ lokal w najem wnioskodawcy nie umieszczonemu na listach,
speliajacemu kryteria okreslone w uchwale, jezeli zostal on pozbawiony mieszkania z powodu kleski
zywiotowej, pozaru, katastrofy budowlanej lub w wyniku innych nagtych zdarzen.

28. Zawarcie umowy nastepuje na podstawie informacji Burmistrza Pakosci skierowanej do osoby
uprawnionej, ktora na dzien podpisania umowy spetnia kryterium dochodowe oraz warunki okreslone
w niniejszej uchwale oraz przyjeta zaproponowany lokal.

29. Osoba, wskazana ma obowigzek zamieszkania w przedmiotowym lokalu, stanowiacym gminny
zasOb mieszkaniowy nie pdzniej niz w ciagu jednego miesigca od dnia podpisania umowy.

§ 10. 1. Osoba, wobec ktorej prawomocnym wyrokiem sadowym orzeczono o uprawnieniu do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, zaproponowanego przez Gming Pakos¢, sklada
w Urzedzie Miejskim w Pakosci wniosek o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Za rébwnowazne ze zlozeniem wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 uznaje si¢ dostarczenie odpisu
prawomocnego wyroku sadowego, orzekajacego o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.

3. Osoby, wobec ktorych orzeczono nakaz oprdznienia lokalu i ktorym przyznano prawo do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, zaproponowanego przez Gmine Pakos¢ umieszcza si¢ na liscie z urzedu.

4. Wnioski, o ktorych mowa w ust, 1 moga by¢ skladane w kazdym terminie, a na wnioskodawcy
nie spoczywa obowigzek corocznej aktualizacji wniosku.
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§ 11. W razie utraty przez najemce tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, stanowigcego gminny
zasob mieszkaniowy z powodu zadluzenia w oplatach czynszowych oraz opfatach niezaleznych od
wilasciciela, zwigzanych z eksploatacjg lokalu, umowa najmu przedmiotowego lokalu moze by¢ zawarta
z dotychczasowym najemca, pod warunkiem przediozenia przez niego wniosku o zawarcie umowy najmu
na czas nieoznaczony wraz dokumentacjg potwierdzajaca catkowita sptate zadluzenia oraz spetnienia
kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 2.

§ 12. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, stanowigcych gminny zaséb mieszkaniowy (z wylaczeniem
najmu socjalnego), podlegaja weryfikacji spelnienia kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie
w najem lub podnajem lokalu, o ktorej mowa w art. 21 c ustawy nie czesciej niz co 4 lata.

2. Weryfikacji wnioskow, o ktorej mowa w ust. 1 dokonuje w imieniu Gminy Zarzadca gminnego
zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemcg i pozostania w nim os6b, zamieszkujacych
dotychczas wspolnie z najemca, umowy najmu mogg by¢ zawarte z zstgpnymi, wstepnymi, osobami
przysposobionymi i rodzenstwem najemcy pod warunkiem, ze osoby te sa petnoletnie i spelniaja facznie
nastepujace kryteria, z zastrzezeniem ust. 2:

1) zamieszkiwaly z najemca do chwili opuszczenia przez niego lokalu;

2)nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, w ktéorym moga zaspokoi¢ swoje potrzeby
mieszkaniowe;

3) nie zalegaja z zaplata czynszu lub $wiadczen zwiazanych z eksploatacja lokalu;
4) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 2.

2. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego, umowa najmu moze byé zawarta
z osobami, o ktorych mowa w ust. 1, chyba ze dotychczasowy najemca nabyt lub otrzymat w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci mieszkanie, wybudowat budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny o powierzchni
gwarantujacej 10 m2 powierzchni mieszkalnej na osobe.

3. W przypadku $mierci najemcy, jezeli brak jest 0sob wstepujacych w stosunek najmu z mocy prawa,
umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami wymienionymi w ust. 1 speliajacymi warunki w nim zawarte.

4. W sytuacjach opisanych wust. 112 wprzypadku zlozenia wnioskow przez kilka o0s6b
uprawnionych do najmu lokalu, wynajmujacy moze zawrzeé z nimi umowy wspotnajmu.

5. Zawarcie umowy najmu w oparciu o zapisy ust. 1 uwarunkowane jest zlozeniem oswiadczenia
o rezygnacji z najmu lokalu przez najemce, ktory opuscit lokal.

6. Oswiadczenie o ktorym mowa wust. 5 skladane jest u wynajmujacego osobiscie przez
dotychczasowego najemce lub przestane za posrednictwem wyznaczonego operatora pocztowego
w przypadku o$§wiadczenia potwierdzonego notarialnie.

7. Umowa najmu lokalu z osobami, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce
nie moze by¢ zawarta, jezeli:

1) samowolnie zajety opuszczony lokal;
2) naruszaja zasady wspotzycia spotecznego i porzadku domowego;
3) sa zobowiagzane do opuszczenia lokalu prawomocnym wyrokiem sadowym orzekajacym eksmisje.

8. Umowa najmu lokalu z osobami, ktére nie wstapily w najem po $mierci najemcy nie moze by¢
zawarta, jezeli:

1) naruszajg zasady wspodlzycia spolecznego i porzadku domowego;
2) maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

9. Osoby, o ktérych mowa w ust. 718 nalezy zobowigza¢ do oprdznienia, opuszczenia i wydania
zajmowanego lokalu w terminie 1 miesigca od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego $mierci.
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10. Do czasu oproznienia lokalu, osoby wymienione w ust. 9 obowigzane sa do uiszczania
comiesiecznego odszkodowania w wysokosci czynszu jaki przystuguje za dany lokal z tytutu najmu.

11. W przypadku, gdy opuszczony lokal niespelnia wymogoéw dla samodzielnego lokalu
mieszkalnego, okreslonych w ustawie zdnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z2020r.
poz. 1910 z pé6zn. zm.), a warunki techniczne oraz posiadana dokumentacja techniczna tego
nie uniemozliwiaja, najemca sgsiedniego lokalu moze wystapi¢ do Burmistrza Pakosci z wnioskiem
o wyrazenie zgody na przylaczenie go do zajmowanego przez siebie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla 0séb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14. 1. Lokal wskazywany osobom niepelnosprawnym powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci.

2. Lokal przeznaczony dla osoby niepetnosprawnej, poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim, powinien:

1) byé polozony na parterze budynku Iub na innej kondygnacji, jezeli budynek wyposazony jest
w urzadzenia zapewniajace takim osobom samodzielny dostep do lokalu;

2) posiada¢ drzwi bez progow;
3) posiada¢ zainstalowane uchwyty ufatwiajace korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych.

3. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej powinien by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacje
dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

4. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w ustawie o pomocy spolecznej
oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 15. Na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej
(Dz. U. z2020r. poz. 1876) oraz ustawie z dnia 09 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (Dz. U. z 2020r. poz. 821), na wniosek Osrodka Pomocy Spotecznej w Pakosci, przeznaczane
moga by¢ lokale speliajace warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie mieszkan chronionych (Dz.U. z2018r. poz. 822)
i Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 13 pazdziernika 2015r. w sprawie wymagan
lokalowych i sanitarnych, jakie musi spelni¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzona placowka wsparcia
dziennego (Dz. U. z 2015r. poz.1630).

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 16. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> oddawane sa w najem na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale z zastrzezeniem, ze minimalna liczba 0sob w gospodarstwie domowym
wnioskodawcy wynosi 6 0sob.

2. W przypadku braku zainteresowania lokalem, o ktérym mowa wust. 1, ze strony oséb
uprawnionych do ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, lokal ten moze by¢
oddany wnajem w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2020r.
poz. 1990 z pdzn. zm.)
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